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INSTRUMENTO NUMERO ---
SN— SESENTA Y SIETE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y SEIS
‘ VOLUMEN UN MIL SEISCIENTOS TREINTA'Y CUATRO
--- En la Ciudad de México, Distrito Federal, a los quince dias del mes de mayo de dos mil H
trece. il
--- ROBERTO NUNEZ Y BANDERA, Notario en Ejercicio, Titular de la Notaria nimero

Uno de este Distrito, identificdndome como Notario ante los otorgantes de este

instrumento, hago constar:
-~ El CONTF{ATO'DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE TRASLATIVO DE DOMINIO, DE
GARANTIA CON DERECHOS DE REVERSION Y FUENTE DE PAGO NUMERO
F/308226 (F diagonal trescientos ocho mil doscientos vientiseis) (en lo sucesivo el
“Contrato”), que celebran Inmobiliaria Nacional Mexicana, Sociedad de Responsabilidad
Limitada de Capital Variable (“Inalmex”), representada por el Sefior Adaiberto Cordoncillo
Anton, Inversion Hotelera Reforma 500, S.L., (la “Co-Acreditada”), representada por el
Sefior Juan Cristdbal Bremer Villasefior, Vertex Hotel D.F. Sociedad Anénima Promotora

de Inversién de Capital Variable (el “Primer Accionista de Inalmex”), representada por el
Senor Fernando Alfonso Delgado Rios, Ruwoja Investments B.V. (el “Segundo
Accionista de Inalmex”}, representada por el Senor Adalberto Cordoncillo Antdn, Servicios

y Distribuciones Constructa, Sociedad Andnima de Capital Variable, representada por &
Sefior Juan Cristébal Bremer Villasefor (el “Socio de la Co-Acreditada”, y junto ";‘con
Inalmex, la Co-Acreditada, el Primer Accionista de Inalmex, y el Segundo Accionista\ge
Inalmex, los “Fideicomitentes”), como fideicomitentes y fideicomisarios en segundo Iuga?;\.v
y HSBC México, Sociedad Anonima, Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero
HSBC, como fiduciario (el “Fiduciario”), representada por su delegada fiduciaria
Licenciada Mariana Becerril Marin, conforme a los siguientes Antecedentes,
Declaraciones y Clausulas:

Antecedentes -

--- |. De conformidad con cierto Contrato de Crédito (Loan Agreement) de fecha quince de
mayo de dos mil trece (segun sea modificado, adicionado o re-expresado, en lo sucesivo
el “Contrato de Crédito”), celebrado entre Inalmex y la Co-Acreditada, como acreditadas
(en tal caracter, las “Acreditadas”} y el Fideicomisario (segun dicho término se define mas
adelante), como acreedor, el Fideicomisario convino en otorgar a las Acreditadas un
prestamo por la cantidad principal de hasta EUA$ 64,000,000.00 (Sesenta y Cuatro
Millones de Ddlares, 00/100), (el “Crédito”), compuesto de dos porciones (i) una linea de
crédito (el “Crédito a Tasa Fija”) por una cantidad que no excederd de
EUA$53,000,000.00 (Cincuenta y Tres Millones de Ddélares 00/100) (el “ Desembolso del
Crédito de Tasa Fija") y (ii) una linea de crédito por una cantidad que no excedera de
EUA$11,000,000.00 (Once millones de Délares 00/100) (el “Crédito a Tasa Variable”) de
conformidad con los términos y sujeto a las condiciones que se establecen en el Contrato
de Crédito. wnme
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--- Il. Conforme al Contrato de Crédito, las Acreditadas, por este medio reconocen que
han solicitado el Crédito a Tasa Fija por la cantidad de EUA$53,000,000.00 (Cincuenté y
Tres Millones de Ddlares 00/100) y como suscriptoras, suscribiran conjunta-ménte' conla
celebracion del presente Contrato, un pagaré a la orden de! Fideicomisario,
documentando el Desembolso del Crédito a Tasa Fija puesto a disposicién por el
Fideicomisario conforme al Contrato de Crédito, por la cantidad principal de EUA $
53,000,000.00 {Cincuenta y Tres Millones de Ddlares 00/100), (el “Pagaré a Tasa Fija”).--
--- lll. Conforme al Contrato de Crédito, cualquier desembolso adicional en términos del
Crédito a Tasa Variable (los “Desembolsos Adicionales”) que realice el Fideicomisario a
las Acreditadas (o a cualquiera de ellas), estara (i) sujeto a los términos y condiciones
establecidos en el Contrato de Crédito; y (ii) documentado por uno o mas pagarés
suscritos por las Acreditadas, en favor del Fideicomisario, evidenciando dichos
Desembolsos Adicionales (los “Pagarés Adicionales” y junto con el Pagaré a Tasa Fija,
los “Pagarés”).

-~ IV. Conforme al Contrato de Crédito, el quince de mayo de dos mil trece, las
Acreditadas celebraron un Convenio de Indemnizacién no Garantizado (Unsecured
Indemnity Agreement) (seglin sea modificado, adicionado o re-expresado con
posterioridad a su celebracién, el “Convenio de Indemnizacién no Garantizado™,
conforme al cual las Acreditadas convinieron solidariamente y sujeto a los términos y
condiciones establecidos en el mismo, indemnizar y sacar en paz y a salvo al
Fideicomisario con respecto a ciertos asuntos previstos especificamente en el Convenio

de Indemnizacién no Garantizado.--
--- V. Conforme a la escritura ndmero sesenta y un mil ciento once, otorgada en esta
Ciudad, el veintinueve de octubre de dos mil nueve, ante el suscrito Notario, la que se
encuentra inscrita ante el Registro Pdblico de la Propiedad en el folio real nimero
ochocientos ocho mil setecientos cuarenta y tres (el “Titulo de Propiedad”), Inalmex es la
legitima propietaria y tiene la titularidad del siguiente inmueble (el “Inmueble™: lote de
terreno ubicado en Avenida Paseo de la Reforma Namero Quinientos y Quinientos dos Yy
Hamburgo Trescientos Diecinueve, Colonia Judrez, México, Distrito Federal, codigo
postal cero seis mil seiscientos, con una superficie aproximada de 6,596.35 (seis mil
quinientos noventa y seis punto treinta y cinco) metros cuadrados, gue cuenta con una
construccion con superficie aproximada de 42,250.34 (cuarenta y dos mil doscientos
cincuenta punto treinta y cuatro) metros cuadrados, asi como de toda la maquinaria y
equipo adheridos al Inmueble, incluyendo doscientas cuarenta habitaciones (240), un (1)
bar, un (1) restaurante, estacionamiento con trescientos setenta y siete (377) cajones,
incluyendo sin limitar, todas las construcciones actuales y futuras, mejoras y edificaciones
que se lleven a cabo en el Inmueble asi como sus derechos accesorios.

--- En la escritura relacionada en este inciso el terreno referido a Ia letra se describe como
sigue:
-—~LINDEROQOS:
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--- AL NORPONIENTE. -- ]

--- en cuarenta y ocho metros veinte centimetros, con Avenida Paseo de la Reforma, su | 5|[
ubicacién. ¥
--- AL NORESTE. |

--- en ciento catorce metros dos centimetros, con la Calie de Burdeos. ® o G
--- AL SURESTE.

—- en veintitres metros cuarenta centimetros, con predio ubicado en la esquina que

forman las Calles de Burdeos y Hamburgo, con la que linda:
- AL NORESTE. '
--- en treinta y cinco metros noventa ¢centimetros, nuevamente: -
--- AL SURESTE.

--- en veintidos metros ocho centimetros, con la Calle de Hamburgo.
--- AL SURPONIENTE. -------=--------
-—-en treinfa y cinco metros noventa centimetros;
--- AL SURESTE.
--- en dos metros setenta y ¢inco centimetros, nuevamente:----
--- AL SURPONIENTE.
--- en sesenta y dos metros veinticinco centimetros; -

--- AL NORPONIENTE. .

--- en frece metros cincuenta y nueve centimetros, y; \
--- AL SURPONIENTE.
--- n cincuenta y cuatro metros setenta y cuatro centimetros, con predios con frente a las

Calles de Hamburgo, Lieja y Avenida Paseo de la Reforma.--

- VI. Inalmex, en su caracter de arrendador, ha celebrado ciertos contratos de
arrendamiento (a dichos contratos de arrendamiento, junto con cualesquier garantias,
cartas de crédito, anexos y/o apéndices derivados de, o relacionados con dichos
contratos de arrendamiento, en cada ¢aso, segun cada uno sea modificado, adicionado o
re-expresado con posterioridad a su celebracion, con el consentimiento del Fideicomisario
en la medida que se requiera conforme a los términos del Contrato de Crédito,
conjuntamente se les denominard los “Contratos de Arrendamiento Existentes”) con
terceras personas (a cada una, un “Arrendatario Existente”) con respecto a los locales
descritos en los mismos. Los comparecientes en este acto me exhiben y agrego al
apéndice de este protocolo con el numero de este instrumento y letra “A” (en adelante el
Anexo “R-VI"), una lista de los Contratos de Arrendamiento Existentes que sefiala (i} la
fecha de celebracion, (ii) el nombre del arrendatario, y (iii) el espacio arrendado.. -----------
--- VIl Inalmex es el propietario legitimo y titular de todos los derechos derivados de la
operacion del Hotel (segun dicho término se define mas adelante), incluyendo los pagos
de los bienes vendidos o arrendados, de los servicios prestados o de la renta o uso del
Hotel, incluyendo sin limitar, las Cuentas por Cobrar (segun dicho término se define mas
adelante) y las Cuentas por Cobrar Futuras (segun dicho término se define mas
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adelante).

--- VIII. Inalmex ha celebrado ciertos contratos, que incluyen sin Iimitar_Cokn.tratos de
Prestacion de Servicios (seguin dicho término se define mas adelante) (é dichos
contratos, junto con cualesquier garantias, cartas de crédito, anexos y/o apéndices
derivados de, o relacionados con dichos contratos segin cada uno sea modificado,
reestructurado, adicionado o re-expresado, con el consentimiento del Fideicomisario en la
medida que se requiera conforme a los términos del Contrato de Crédito, conjuntamente
se_les denominara los “Contratos Existentes del Hotel”) con terceras personas (a cada
una, un “Tercero”) con respecto al Hotel. Los comparecientes en este acto me exhiben y
agrego al apéndice de este protocolo con el nlimero de este instrumento y letra “B” (en
adelante como Anexo “R-VIII") una lista que describe (i) el nombre del Tercero
correspondiente; (ii) el objeto de cada uno de estos Contratos Existentes del Hotel; vy (i)
la fecha de celebracion.-----

--- IX. Inalmex es el Unico y legitimo propietario y titular de todos Bienes Muebles (segdn
dicho término se define mas adelante), los cuales se describen e identifican en el
documento que en este acto me exhiben y agrego al apéndice de este protocolo con el
numero de este instrumento y letra “C” (en adelante el Anexo “R-1X"), en el entendido que
dicho Anexo se actualizara de conformidad con la Seccién 2.01(h) de este instrumento. --
-~ X. Inalmex es el legitimo titular de todas las autorizaciones, licencias y permisos,
licencias para la venta de bebidas alcohdlicas, permisos de operacion y demds
autorizaciones o permisos necesarios, una lista de las cuales en este acto me exhiben
agrego al apéndice de este protocolo con el nimero de este instrumento y letra “D” (en
adelante el Anexo “R-X"), necesarios 0 propios para la operacién del Inmueble como un
hotel (segun es operado actualmente) (conjuntamente, las “Licencias y Permisos”). -==-----
--- XI. Conforme al Contrato de Crédito, las obligaciones que tiene el Fideicomisario de
otorgar el Crédito se encuentran sujetas a diversas condiciones incluyendo, entre otras, la
celebracion, firma, validez y exigibilidad del presente Contrato, precisamente en los
términos previstos en el mismo.

- Declaraciones
--- 1. Cada uno de los Fideicomitentes declara, conjunta y solidariamente, a través de su
representante legal que:
--- (a) Inalmex es una sociedad de responsabilidad limitada de capital variable
(inicialmente constituida como sociedad anénima), debidamente constituida y vélidamente
existente conforme a las leyes de los Estados Unidos Mexicanos (“México”), segun se
evidencia en la escritura ndmero treinta y un mil setecientos once, otorgadé en esta

Ciudad, el treinta y uno de marzo de mil novecientos cincuenta, ante el Notario numero
treinta y cuatro de! Distrito Federal, Licenciado Juan J. Correa Field, cuyo primer
testimonio quedd inscrito en el Registro Pdblico de Comercio del Distrito Federal en el
nimero ciento cincuenta y seis, fojas noventa y cinco, volumen doscientos setenta, libro
tercero, con fecha seis de noviembre de mil novecientos cincuenta, y cincuenta y un mil
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trescientos cuarenta y ocho, otorgada en esta Ciudad, ante ef suscrito Notario el veinte de
enero de dos mil nueve, en la que consta su transformacion a sociedad de
responsabilidad limitada de capital variable inscrita en el Registro Publico de Comercio de
o = YR o1 - |

- (b) La Co-Acreditada es una sociedad de responsabilidad limitada, debidamente ' —
constituida y validamente existente conforme a las leyes de Espafia segin se evidencia

en la escritura nimero novecientos ochenta y seis, otorgada en Madrid, Espafia, el doce

de abril de dos mil trece, ante el Notario Manuel Gonzéalez-Meneses Garcia Valdecasas,

inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, en el volumen treinta mil novecientos ochenta

y ocho, folio ciento veintiséis, pagina M guién cinco millones quinientos setenta y siete mil
setecientos setenta y uno, primer registro.

--- (¢) El Primer Accionista de Inaimex es una sociedad anénima promotora de inversion
de capital variable, debidamente constituida y validamente existente conforme a las leyes
de México como se evidencia en la escritura nimero ciento sesenta y dos mil quinientos
sesenta y seis, otorgada en esta Ciudad, el veinticinco de febrero de dos mil trece, ante el
Notario ndmero ciento cincuenta y uno del Distrito Federal, Licenciado Cecilio Gonzélez
Marquez, cuyo primer testimonio quedd inscrito en el Registro Plblico de la Propiedad y ‘
de Comercio del Distrito Federal, en el folio mercantil nimero cuatrocientos ocheénta y
nueve mil quinientos treinta, con fecha doce de marzo de dos mil trece.

--- (d) El Segundo Accionista de Inalmex es una compaiia privada de responsabitidad
limitada, debidamente constituida y validamente existente conforme a las leyes de los
Paises Bajos con asiento oficial en Amstredam, Paises Bajos, cuya direccién de negocios
se encuentra ubicada en schiphol boulevard doscientos veintiuno, b-tower sexto piso, mil
ciento dieciocho, letras be hache, e inscrita en el Registro Holandés de Comercio bajo el
ndmero treinta y cuatro millones doscientos ochenta y cuatro mil cuatrocientos ochenta. ---
--- () El Socio de la Co-Acreditada es una sociedad anénima de capital variable,
debidamente constituida y validamente existente conforme a las leyes de México como se
evidencia en la escritura ndmero treinta y ochoe mil cuatrocientos ochenta y siete,
otorgada en esta Ciudad, el veintiocho de febrero de dos mil trece, ante el Notario namero
doscientos dieciocho del Distrito Federal, Licenciado José Luis Villavicencio Castafieda,
cuyo primer iestimonio quedd inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y de
Comercio del Distrito Federal, en el folic mercantil nUmero novecientos nueve mil ciento

noventa y ocho, con fecha siete de marzo de dos mil trece.
--- (f) Cuenta con plena capacidad legal y auterizaciones suficientes para celebrar el
presente y para asumir y cumplir con las obligaciones a su cargo establecidas en el
presente Contrato de conformidad con sus términos;

--- {g) Antes de surlir efecto las transmisiones contempladas en el presente Contrato, (i)
Inalmex es el Unico y legitimo titular y propietario de, y goza de la absoluta titularidad
legal, indiscutible y asegurable de la nuda propiedad del Hotel , libre de todo Gravamen
(segln dicho término se define mas adelante), asi como de cualquier condicion, limitacion
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0 restriccion de dominio, o de cualquier otra opcién o derecho de preferencia de cualquier -
naturaleza incluyendo, enunciativa mas no limitativamente, opciones de compra,
derechos del tanto, o derechos de preferencia; (excepto por los “Gravéamenes
Existentes”); (ii) el certificado de gravadmenes emitido por el Registro Publico de la
Propiedad del Distrito Federal, lugar en donde se encuentra ubicado el Inmueble, que en
este. acto me exhibe el representante de Inalmex y lo agrego al apéndice de este
protodblo con el nimero de este instrumento y letra “E” (en adelante el Anexo “R&W-
(M(h)}(i)"), es copia verdadera y correcta y muestra informacién correcta y actualizada
respecto al Inmueble; (jiii) se encuentra al corriente en el pago de todos sus impuestos
(incluyendo, sin limitar, el impuesto predial), cargas, contribuciones, cuotas por el
suministro de agua potable y electricidad, cargas gubernamentales o cualquier otra
obligacién fiscal relacionada con e! Inmueble, y (iv) los certificados de no adeudo emitidos
por las autoridades correspondientes, los cuales en este acto me exhibe el representante
de Inalmex y los agrego al apéndice de este protocolo con el nimero de este instrumento
y letra “F" (en adelante el Anexo “R&W-(1)(h) (iv))" son copias verdaderas y correctas y
salvo por (1) un adeudo por la cantidad de $32,324,038.86 M.N. (Treinta y Dos Millones
Trescientos Veinticuatro Mil Treinta y Ocho Pesos Ochenta y Seis Centavos, Moneda
Nacional) por concepto de impuesto predial (mismo que ya fue pagado a las autoridades
fiscales correspondientes seglin se reconocié mediante sentencia definitiva emitida por
los tribunales competentes) y (2) un adeudo por la cantidad de Cuatrocientos Cincuenta y
Siete Mil Novecientos Sesenta y Un Pesos, Moneda Nacional), por concepto de derechos
por consumo de agua (mismo que ya fue pagado a las autoridades fiscales
correspondientes), dichos certificados de no adeudo muestran informacién correcta y
actualizada respecto a los adeudos sobre el Inmueble y su situacion legal; ------===s==sns-o-—-
-~ (h) Antes de surtir efecto las transmisiones contempladas en el presente Contrato,
Inalmex es el Gnico y legitimo fitular de todos y cada uno de los Derechos de
Arrendamiento (segun dicho término se define méas adelante) derivados de, o
relacionados con los Contratos de Arrendamiento Existentes y dichos Derechos de
Arrendamiento se encuentran libres de Gravamenes, (distintos a los “Gravdmenes
Existentes”) opciones u otras limitaciones o restricciones de dominio o derechos de
preferencia de cualquier naturaleza;
--- (i} Antes de surtir efecto las transmisiones contempladas en el presente Contrato,(A) el
Primer Accionista de Inalmex, es el legitimo titular y beneficiario, y tiene la titularidad de
una parte social con valor de $139'275,705.00 (Ciento Treinta y Nueve Millones
doscientos Setenta y Cinco Mil Setecientos Cinco Pesos, Moneda Nacional)]
representativa de la parte variable del capital social de Inalmex; y (B) el Segundo
Accionista de Inalmex es el legitimo titular y beneficiario, y tiene la titularidad de (i) una
parte social con valor de $99,998.00 (Noventa y Nueve Mil Novecientos Noventa y Ocho
Pesos, Moneda Nacional, representativa de la parte fija del capital social de Inalmex y (i)
una parte social con valor de $278,493,200.00 (Doscientos Setenta y Ocho Millones
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Cuatrocientos Noventa y Tres Mil Doscientos Pesos, Moneda Nacional, representativa de
la parte variable del capital social de Inalmex, las cuales (A) y (B) conjuntamente
representan el 99.99% (noventa y nueve punto noventa y nueve por ciento) del capital
social total de Inalmex, sobre bases totalmente diluidas (la “Participacién Social en

Inalmex");==-=-======mmmeemmm oo
- (j) Antes de surtir efecto las transmisiones contempladas en el presente Contrato, el
Socio de la Co-Acreditada, es el legitimo ftitular y beneficiario, y tiene la titularidad de
veintidés millones setecientas cuarenta mil novecientas treinta y siete (22,740,937)
participaciones sociales con valor nominal de 1 (un) euro cada una, numeradas de la uno
(inclusive) a la veintidés millones setecientos cuarenta y nueve mil novecientos treinta y
siete (inclusive), que representan el 100% (cien por ciento) del capital social total de la
Co-Acreditada, sobre bases totalmente diluidas (las “Participaciones Sociales en la Co-
Acreditada” y junto con la Participacién Social en Inaimex las “Participaciones Sociales”); -
--- (k) Ni el Inmueble, ni los Derechos de Arrendamiento, ni las Participaciones Sociales,
estan sujetos a cualquier tipo de contrato, convenio u otro documento (distinto a los
estatutos sociales aprobados de Inalmek y de la Co - Acreditada, respectivamente, segun
sean modificados con posterioridad a su celebracion, de conformidad con los términos y

condiciones establecidas en el presenie Contrato) que, por sus términos, restrinja el
derecho a ceder, transmitir o pignorar cualquiera de dichos activos;
--- (I) El Hotel (segln de define mas adelante) se encuentra asegurado de conform\mad\
con los términos, y cumple con todos los requisitos expresamente previstos en el

Contrato de Crédito (dichas pdlizas de seguro conjuntamente con las Pdlizas de Seguro
de la Propiedad, las “Pdlizas de Seguro”), e Inaimex y, cuando sea aplicable el
Arrendatario de que se trate, han pagado puntualmente y en su totalidad todas las primas
de seguro y demas pagos debidos y exigibles con respecto a dichas Pdlizas de Seguro,
las cuales se encuentran en vigor y surtiendo plenos efectos en la fecha de firma del
presente Contrato;

--- m) Inalmex es el Gnico y legitimo ftitular y beneficiario de todas las Licencias y
Permisos y dichas Licencias y Permisos han sido debidamente obtenidos, se han pagado
los derechos por dicho concepto, y se encuentran en vigor y surtiendo plenos efectos; ----
--- (n) Las Licencias y Permisos estan libres de Gravamenes (distintos a los Gravamenes
Existentes), opciones o cualesquier otras limitaciones de dominio;

--- (0) Todos los consentimientos y aprobaciones de las Autoridades Gubernamentales
necesarios o apropiados en relacion con la transmisién, segun sea necesario conforme a
los Requerimientos legales aplicables, al Fiduciario de fitularidad de las Licencias y
Permisos en ios términos previstos en el presente Contrato (conjuntamente, las
“Aprobaciones”) se han o seran obtenidos y se encuentran o se enconiraran en vigor y
surtiendo plenos efectos---

--- (p) Inalmex es el Unico propietario legitimo y titular de todos los derechos derivados de
la operacién del Hotel, de los pagos de los bienes vendidos o arrendados, de los servicios
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prestados o de la renta o uso del Hotel, incluyendo, sin limitar, (i) todos los derechos de
cobro derivados de la operacion del Hotel, (i) todos los derechos de pago provenientes
de cualquier organizacion o entidad de crédito o tarjeta de crédito de consumidores (tales
como las organizaciones o entidades que patrocinan y administran, inter alia, la Tarjeta
American Express, la Tarjeta Visa, la Tarjeta Carte Blanche y la Tarjeta Master Card), y
(iii) todas las sustituciones de los recursos (sean en efectivo o no, sean muebles o
inmuebles, tangibles o intangibles) derivados de lo anterior (conjuntamente, las “Cuentas
por Cobrar”); las “Cuentas por Cobrar® incluyen todos los derechos de cobro antes
mencionados, ya sea que existan en el presente o se ¢reen en el futuro (las “Cuentas por
Cobrar Futuras™;

--- (q) Inalmex es el titular legitimo, comercial e incuestionable de las Cuentas por Cobrar;
--- (r) Excepto por los Gravdmenes Existentes, las Cuentas por Cobrar estén liores de
Gravamenes, opciones o de otras limitaciones de dominio o derechos de preferencia de
cualquier naturaleza; ---

--- (s) Inalmex es el (nico y legitimo propietario y titular de todos los aparatos, equipo,
magquinaria, FF&E (segun se define més adelante), accesorios, mobiliario, derechos de
propiedad intelectual (otorgados a Inalmex conforme al Contrato de Administracion) y
demas bienes muebles y derechos ubicados en o utilizados en relacién con el Hotel o con
su ocupacion y operacién, incluyendo sin limitar, la propiedad que se describen e
identifica con mayor particularidad en el Anexo “R-IX” de este Contrato (conjuntamente
los “Bienes Muebles”); los “Bienes Muebles” incluyen, a partir de la fecha de su afectacion
al Patrimonio de Fideicomiso (i) todos los Bienes Muebles nuevos que sustituyan a los
Bienes Muebles que se han consumido o desgastado en el curso habitual de su uso o
que sean adquiridos para ser utilizados en el Hotel segun se establece en el Contrato de
Administracion, y (i} los Bienes Muebles futuros (conjuntamente los “Bienes Muebles
Futuros™;

--- () Inalmex es el titular y propietario legitimo, comercial e incuestionable de los Bienes
Muebles;-

-=- (u) B! Anexo R-IX describe el modelo, nimero de serie y/u otra informacion relevante
para la identificacion de los Bienes Muebles; en el entendido, sin embargo, que el Anexo
“R-IX" debera ser actualizado por Inalmex de conformidad con la Seccidn 2.01(h) del
presente Contrato.

- (v) Excepto por los Gravamenes Existentes los Bienes Muebles estan libres de todo
tipo de Gravamenes, se encuentran libres de condiciones, limitaciones o restricciones de
dominio, y no estan sujetos a opciones o derechos de preferencia (incluyendo,

enunciativa mas no limitativamente, derechos del tanto o derecho de preferencia por el
tanto); ----

--- (w) Antes de surtir efecto las transmisiones contempladas en el presenie Contrato,
Inalmex es el dnico y legitimo propietario y Gnico titular de todos y cada uno de los
Derechos del Hotel (segun dicho término se define mas adelante) derivados de o
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relacionados con los Contraios Existentes del Hotel, y que dichos Derechos del Hotel se
encuentran libres de Gravamenes (distintos a los Gravamenes Existentes), opciones u

LRI

otras limitaciones o restricciones de dominio ¢ derechos de preferencia de cualquier i
naturaleza;

--- (x) Salvo por lo que se establece en el Contrato de Administracién y en el SNDA y
sujeto a la entrega y aceptacion de la Notificacion a Terceros, ninguno de los Derechos
del Hotel estd sujeto a contratos, convenios u otros documentos que, por sus términos,
restrinjan la cesion, transmision ¢ prenda de dichos Derechos del Hotel por parte de
NI X === mm e e e e oo e e e am e et

--- (y) Cada uno de los Contratos de Arrendamiento Existentes y los Contratos Existentes
del Hotel (i) se encuentra en vigor y surtiendo plenos efectos en la fecha del presente
Contrato, (ii) constituyen obligaciones legales validas y vinculantes para Inalmex,
exigibles en su contra de conformidad con sus términos; y (iii) se encuentran en forma

legal y contienen obligaciones vélidas para todas sus partes.

--- (2) Las Participaciones Sociales (i) han sido debida y validamente emitidas por Inaimex

y la Co-Acreditada; (ii) han sido plenamente suscritas y pagadas; y (iii} se encuentran

libres de todo Gravamen (distinto a los Gravamenes Existentes), opciones o de otra: '

limitaciones de dominio 0 derechos de preferencia de cualquier naturaleza; ~-----=-=--- [ -----
--- (aa) No requiere autorizacion o aprobacién alguna, y ha entregado todos los a&rsos
que se requieren (excepto por las autorizaciones, aprobaciones y avisos que (i) han sido
debida y validamente obtenidas y entregadas y se encuentran en pleno vigor y efecto a la
fecha del presente Contrato, o (ii) serdn obtenidas o entregadas de conformidad con este
Contrato) (incluyendo la entrega de los avisos correspondientes al Registro de
Inversiones Exteriores y la entrega y aceptacion, si es necesario, de Notificaciones a
Terceros), y (i) para transmitir y ceder a favor del Fiduciario y para los Fines del
Fideicomiso (segun dicho término se define mas adelante), la titularidad y propiedad del
Inmueble, los Derechos de Arrendamiento, los Productos Derivados de los Seguros, los
Derechos del Hotel (excepto por aquelios derivados de los Contratos de Servicios
Excluidos), las Licencias y Permisos (excepto por las Licencias No Transferibles), los
Bienes Muebles, las Participaciones Sociales, las Cuentas por Cobrar y los demas Bienes
Fideicomitidos (segun dicho término se define mas adelante) que formaran parte del
Patrimonio del Fideicomiso de conformidad con el presente Contrato, y para cumplir ©
lievar a cabo sus obligaciones asumidas en los términos del presente Contrato, las cuales
le son legales y validas, y exigibles en contra del Fideicomitente de que se trate de
conformidad con sus términos;

--- (bb) A la fecha del presente Contrato y hasta donde es de su conocimiento, después
de haber realizado las debidas investigaciones, no tiene conocimiento de que exista
amenaza 0 que pretenda instaurarse accion, demanda, reclamacion, requerimiento o
procedimiento aiguno ante cualquier tribunal, dependencia gubernamental, arbitro, pane!
arbitral o entidad jurisdiccional que afecte o pudiera afectar la legalidad, validez o
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exigibilidad del presente Contrato, o la legitima y vélida titularidad y propledad de los
Bienes Fideicomitidos de los Fideicomitentes; |

--- (cc) La celebracién y el cumplimiento del presente Contrato no contravienen ni
constituyen un incumplimiento de (i) cualquier disposicidn de sus estatutos sociales,
escritura constitutiva, certificado de constitucién, contrato de operacion, convenio de
asociacion u otros documentos constitutivos o de asociacién de algun Fideicomitente, (ii)
excepto por los contratos celebrados entre Inalmex y los Acreedores Existentes (los
cuales seran terminados al cumplimiento de las condiciones precedentes establecidas en
la Seccion 2.01(a) del presente Contrato), cualquier contrato, convenio, acuerdo, licencia,
resolucion u orden del que cualquiera de los Fideicomitentes sea parte o al que dicho
Fideicomitente o cualquiera de sus activos esté sujeto, o (iii) cualquier ley, reglamento,
circular, o decreto de una Autoridad Gubernamental (seguin dicho término se define mas
adelante);----

--- (dd) No ha ocurrido algun evento, circunstancia, accion, demanda, requerimiento o
procedimiento ante algun tribunal, agencia gubernamental, arbitro o entidad jurisdiccional,
existente o (en la medida de su conocimiento, después de haber realizado las debidas
investigaciones) contingente, en o con anteridridad a la fecha de firma del presente
Contrato, que tenga o pueda tener un efecto adverso importante en los negocios, activos,
responsabilidades ¢ condicién (financiera o de otra naturaleza) o prohibiciones de
cualquier Fideicomitente, que afecte o pudiere afectar el resultado de las operaciones o
prohibiciones de dicho Fideicomitente o la capacidad de éste para cumplir con sus
obligaciones conforme al presente Contrato;---

--- (ee) Las personas que celebran el presente Contrato en nombre y representacion de
los Fideicomitentes cuentan con todos los poderes y facultades necesarios, asi como con
las autorizaciones necesarias para celebrar vélidamente el presente Contrato en su
representacion y para obligarlo vélidamente en los términos del mismo, como se
evidencia en los documentos descritos en el presente Contrato y dichos poderes,
facultades y autorizaciones no les han sido revocados, modificados o limitados en forma
alguna, como consta con las escrituras que se relacionan en el capitulo de personalidad
de este instrumento;

--- (ff) Es su intencion y deseo convenir, ceder y transmitir irrevocablemente Ia titularidad,
propiedad e interés legal en y sobre el Inmueble, los Derechos de Arrendamiento, los
Derechos del Hotel (excepto por aqguellos derivados de los Contratos de Servicios
Excluidos), los Productos Derivados de los Seguros, las Licencias y Permisos (excepto
por las Licencias No Transferibles), las Cuentas por Cobrar, las Participaciones Sociales,
los Bienes Muebles y los demds Bienes Fideicomitidos (segiin se define mas adelante) al
Fiduciario con el objeto de cumplir con los Fines del Fideicomiso de acuerdo con los
términos del presente Contrato;
-- (99) Reconoce y acepta que (i) la exactitud y veracidad de sus declaraciones
contenidas en el presente Contrato; y (i) la validez y exigibilidad de la transmisién de




NOTARIA UNO

Lic. ROBERTO NUNEZ ¥ BANDERA

1 ESC.- 67,996

propiedad y titularidad de los Bienes Fideicomitidos a favor del Fiduciario, asi como del
presente Contrato incluyendo, enunciativa mas no limitativamente, el procedimiento para

R H:'ll LG .

la venta extrajudicial y distribucién del Patrimonic del Fideicomiso de conformidad con la
Clausula Especial 9.02 del presente Contrato constituyen un motivo determinante de la
voluntad del Fideicomisario para celebrar el Contrato de Crédito y otorgar el Crédito a las
Acreditadas;

--- (hh) El presente Contrato y la garantia a ser constituida al amparo del mismo,
constituirdn una obligacion legal y valida de los Fideicomitentes, exigible en su contra de

conformidad con los términos previstos en el presente Contrato; ----
-- (i) Ha cumplido en todos sus aspectos relevantes con todas las leyes y reglamentos
aplicables a la adquisicién, fitularidad, propiedad, uso y posesion de los Bienes
Fideicomitidos incluyendo todas las leyes y reglamentos en materia ambiental aplicables
al Inmueble, dentro del cual no existen ni esta sujeto de cualquier manera a materiales
peligrosos o contingencias ambientales en, sobre, o que afecten o que pudieren dar
origen a cualquier responsabilidad conforme a las leyes ambientales, ni el Inmueble esta
sujeto a sentencias, resoluciones, ¢érdenes judiciales o administrativas respecto de
trabajos de reparacion que se requieran como consecuencia de dichos materiales
peligrosos o responsabilidades ambientales; f/ -

--- (jj) Cada Fideicomitente reconoce y acepta que la celebracién del presente Contrato
los obliga a entregar anualmente al Fiduciario, actualizaciones de la informac%w
documentacion requerida por el Fiduciario de conformidad con las normas KYC (know
your customer) de conformidad con las reglas diecinueve, cuarenta, cuarenta y uno y
cuarta transitoria referidas en el parrafo cuarto y articulo 115 (ciento gquince) de la Ley de
Instituciones de Crédito y las politicas internas del Fiduciario; y

--- {(kk) Cada Fideicomitente ha sido informado de manera expresa, clara e inequivoca por
el Fiduciario del alcance y la fuerza legal de las disposiciones de la fraccion XX, del
articulo 106 (ciento seis) de la Ley de Instituciones de Crédito y las prohibiciones
establecidas en la Circular (segun se define mas adelante). -----=-======m-=mrmemmemmcmmmmmmem e e

--- () Todos los bienes transferidos al Fiduciario por medio de este Contrato (i) provienen
de fuentes licitas y legales, (i) no existe relacion entre el origen y destino de dichos
bienes y los productos derivados de los mismos y actividades ilicitas o de soporte a
grupos terroristas, y (iii) salvo por los Gravamenes Existentes, se encuentran libres de

cualquier gravamen, condicion, limitacion o restriccion de dominio; y
--- (mm) Con anterioridad a la firma del presente Contrato el Fiduciario le invitd y sugirid
obtener del profesionista, despacho, o firma de su eleccion la asesoria y apoyo en cuanto
al alcance, consecuencias, tramites, implicaciones y en general cuestiones legales y
fiscales directa ¢ indirectamente relacionadas con el presente Contrato asi como su
apoyo en la negociacion y evaluacion del riesgo legal y fiscal del texto definitivo a
firmarse, toda vez que el Fiduciario no se hace responsable de tales cuestiones, por lo
que el Fiduciario no garantiza ni asegura que la estructura fiscal contenida en el Contrato
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de Fideicomiso definitivo no sea alterada con subsecuentes modificaciones a la
legislacién fiscal y los impactos fiscales e impositivos puedan modificarse.
--- |l. El Fiduciario declara, a través de su delegado fiduciario, que:

-~ (a) Es una sociedad anénima debidamente constituida y validamente existente
conforme a las leyes de México, autorizada por la Secretaria de Hacienda y Crédito
Pdblico para operar como una Institucion de Banca Mdiltiple y para prestar servicios
fiduciarios, segun se evidencia en la Ultima compulsa de estatutos formalizada en la
escritura numero trescientos doce mil ciento cincuenta y cinco, otorgada en esta Ciudad,
el veintiocho de febrero de dos mil doce, ante el Notaric ndmero diez del Distrito Federal,
Licenciado Tomas Lozano Molina, e inscrita ante el Registro Plblico de Comercio del
Distrito Federal.

--- (b) Es su intencidn y deseo celebrar el presente Contrato y aceptar su designacién
como Fiduciario, y llevar a cabo todas y cada una de las acciones que resulten
necesarias o convenientes para cumplir con los Fines del Fideicomiso, asi como para
cumplir con sus obligaciones conforme a lo previsto en el presente Contrato v en la
legislacién aplicable;

--- {¢) No requiere autorizacién o aprobacion alguna para celebrar el presente Contrato, ni
para cumplir y llevar a cabo las obligaciones asumidas por su parte en términos del
presente Contrato, las cuales son legales, validas y exigibles en contra del Fiduciario de
conformidad con sus términos;

--- (d) Su delegada fiduciaria, Licenciada Mariana Becerril Marin, cuenta con los poderes
y facultades suficientes, asi como con las autorizaciones corporativas necesarias para
celebrar validamente el presente Contrato en su nombre y para obligarlo validamente en
términos del mismo, y dichos poderes, facultades y autorizaciones no le han sido
revocadas, modificadas o limitadas en forma alguna, segin se evidencia en fa escritura
numero trescientos siete mil quinientos cinco, otorgada en esta Ciudad, el diez de agosto
de dos mil diez, ante el Notario nimero diez del Distrito Federal, Licenciado Tomas
Lozano Molina, y registrado ante el Registro PUblico de Comercio del Distrito Federal, en
el folio comercial nimero sesenta y cuatro mil cincuenta y tres, el treinta y uno de agosto
de dos mil diez;

--- (e) E! presente Contrato constituye una obligacion legal y vélida del Fiduciario, exigible
en su contra de conformidad con los términos aqui previstos; y

--- (f) Ha hecho saber de manera expresa, clara e inequivoca a las partes de! presente
Contrato el alcance y la fuerza legal las disposiciones de la fraccién X1X (décimo novena),
del articulo 106 (ciento seis) de la Ley de Instituciones de Crédito y las prohibiciones
establecidas en la Circular. --

--- lll. Cada uno de los Fideicomitentes reconoce y conviene que el Fiduciario no conoce
ni esta obligado a conocer los términos y condiciones de los convenios y demas
documentos relacionados o derivados de este Contrato, incluyendo el Contrato de Crédito
y los documentos que forman parte def mismo o de este Contrato, que hayan sido o sean
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celebrados por cualquier otra parte distinta al Fiduciario, en el entendido de que el - —
Fiduciario no es ni sera responsable, de manera alguna, respecto a la veracidad , ' .,
legitimidad, autenticidad, interpretacion o legalidad de cuaiquiera de dichos convenios y | -
que el Fiduciario no esta ni estara obligado conforme a los términos y condiciones de los |
mismos. el
- EN VIRTUD DE LO ANTERIOR, con base en los Antecedentes y Declaraciones que

anteceden, las partes convienen las siguientes:
CLAUSULA PRIMERA -~ oo
TERMINOS DEFINIDOS; INTERPRETACION
--- Clausula 1.01. CIERTOS TERMINOS DEFINIDOS. -
--- (a) Segun se utilizan en el presente Contrato, los siguientes terminos tendran los
significados que se les atribuyen a continuacién:

--- “Acreditadas” tiene el significado que se le atribuye en el Antecedente | del presente
Contrato.

--- “Acreedores Existentes” significa, conjuntamente, (i) Banco Sabadell, S.A. Sucursal
Miami, (i) Caixabank, S.A. (causahabiente de Caja de Ahorros y Pensiones de
Barcelona) y (iii) Banco Inbursa, Sociedad Andnima, Institucion de Banca Mdltiple, Grupe

Financiero Inbursa.
--- “Administrador” significa, con respecto al Contrato de Administracion Hoteler\a.e-I\
Operador; con respecto al Contrato de Licencia FSBV; y con respecto al Contrato de
Servicios para Bienes de Capital Revolvente y al Contrato de Servicios de Mercadotecnia,
T |
--- “Adquirentes Potenciales” tiene el significado que se le atribuye en la Clausula

Especial 9.02, inciso (e), numeral 3(B) del presente Contrato.

--- “Apoderados para Cobranza” tiene el significado que se le atribuye en la Clausula
Especial 9.02, inciso (¢), numeral 1 del presente Contrato.

--- “Aprobaciones” tiene el significado que se le atribuye en la Deciaracion | (o) del
presente Contrato.

--- “Arrendatario Adicional” significa cada arrendatario conforme a un Conirato de
Arrendamiento Adicional.

- “Arrendatarios” significa (i) todos los Arrendatarios Existentes, y (i) cualquier
Arrendatario Adicional.

--- “Arrendatarios Existentes” tiene el significado que se le atribuye en el Antecedente VI

del presente Contrato.
--- “Asamblea” tiene el significado que se le atribuye en la Clausula 5.02, inciso (b) del
presente Contrato.

--- “Autoridad Gubernamental” significa cualquier gobierno nacional o federal, cualquier
estado, municipalidad o subdivisién politica de los mismos con jurisdiccion, y cualquier
individuo u organismo con jurisdiccion, que ejerza funciones ejecutivas, legislativas,
judiciales, regulatorias ¢ administrativas respecto de o qﬁe pertenezcan a asuntos
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gubernamentales o cuasi-gubernamentales (incluyendo cualquier tribunal)
--- “Aviso de Continuacion” tiene el significado que se le atribuye en el inciso (c) de la
Clausula Especial 9.02 del presente Contrato. - mmmmmmen

--- “Aviso de Distribucidn” tiene el significado que se le atribuye en el inciso (b) de la
Clausula 9.01 del presente Contrato.

--- “Aviso de Ejercicio” tiene el significado que se le atribuye en la Clausula Especial 9.02,
inciso (e), numeral 3(B) del presente Contratc.

--- “Aviso de Suspensién” tiene el significado que se le atribuye en el inciso (¢) de la
Clausula Especial 9.02 del presente Contrato.

--- “Aviso del Fiduciario” tiene el significado que se le atribuye en el inciso (a) de la

Clausula Especial 9.02 del presente Contrato.
--- “Banco de Referencia para Tipo de Cambio” tiene el significado que se le atribuye en

la Clausula Especial 9.02, inciso (€), numeral 6 del presente Contrato.
--- “Bienes Designados” tiene el significado que se le atribuye en el inciso (e), de la
Clausula Especial 9.02 del presente Contrato.

--- “Bienes Fideicomitidos” significa conjuntamente el Hotel, los Contratos de
Arrendamiento, los Derechos de Arrendamiento, los Contratos de! Hotel (excepto por los
Contratos de Servicios Excluidos), los Derechos del Hotel (salvo por aquellos derivados
de los Contratos de Servicios Excluidos), las Pélizas de Seguro, los Productos Derivados
de los Seguros, las Licencias y Permisos (salvo las Licencias No-Transferibles), las
Cuentas por Cobrar, los Bienes Muebles, los Pagos, las Participaciones Sociales y las
Cuentas del Fideicomiso.-- -

-- “Bienes Muebles” tiene el significado que se le atribuye en la Declaracién | (s) del
presente Contrato.

--- “Bienes Muebles Futuros” tiene el significado que se le atribuye en la Declaracion | (s)
del presente Contrato.

--- “Cantidades Insolutas” tiene el significado que se le atribuye en la Clausula Especial
9.02, inciso (e), numeral 3(B) del presente Contrato.

- “Cantidad para la Liberacion” significa las cantidades a ser transferidas a los
Acreedores Existentes, indicadas en el Anexo “D-I".
--- “Cartas Poder” tiene el significado que se Ie atribuye en la Clausula 5.02, inciso (b) del
presente Contrato.

--- “Cesionario” tiene el significado que se le atribuye en la Cldusula Especial 9.02, inciso
(e), numeral 3(E) del p'resente Contrato.
--- “Cesionario Permitido™ significa (i) el Fideicomisario ‘o cualquier subsidiaria o afiliada
del Fideicomisario, (i} cualquier persona que adquiera el Hotel o la participacién
societaria en Inalmex por medio del procedimiento de ejecucion establecido en este
Contrato o por medio de algin otro procedimiento (incluyendo, sin limitar, cualquier
procedimiento de concurso mercantil, quiebra, reorganizacién o liquidacién) o que
adquiera el Hotel por adjudicacion (sin importar si el gravamen creado conforme a este
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Contrato o a cualquier otro Documento del Crédito se quede liberado), o (iii) cualquier |
persona a la cual el Fideicomisario o la persona que designe transfiera el Hotei; en el
entendido de que, en cada caso, el Cesionario Permitido (a) no sea un Competidor, (b)

tenga la capacidad financiera adecuada para cumplir con sus obligaciones como ‘ [\
“Propiétario” derivadas de los Confratos del Hotel segun la opinién razonable del
Operador, (¢) tenga una calificacién crediticia que no sea baja, si dicho Cesionario
Permitido a sido calificado por una agencia calificadora independiente de reconocido
prestigio, y (d} no es, en algun otro aspecto, un Persona con la quien un hombre de
negocios prudente no quisiera asociarse en una empresa comercial (cualquier persona o
entidad que cumpla con los requisitos establecidos en los incisos (a) a (d) sera referida
con una “Persona Calificada’”). --==-==n=emsmmemmme oo e e

--- “Circular” signiﬁca la Circular 1/2005 (uno diagonal dos mil cinco) (segun sea
reformada), emitida por Banco de México, y que contiene las Reglas a las que deberan
sujetarse las Instituciones de Crédito, Casas de Bolsa, Instituciones de Seguros,
Instituciones de Fianzas y Sociedades Financieras de Objeto Limitado y la Financiera

Rural, en las Operaciones de Fideicomiso.
--- “Co-Acreditada” tiene el significado que se le atribuye en el proemio del presente ‘
Contrato.

--- “Competidor” significa cualquier persona o entidad dedicada, o una afiliada de\una
persona o entidad dedicada, en la administracidon diaria, en otorgar licencias (com

licenciante) o franquicias {como franguiciatario) a uno o mas hoteles ya sea como negocio
primordial 0 como uno de sus negocios primordiales; en el entendido de que (x) una
persona © entidad no se considerara como un Competidor por el hecho de ser un
inversionista pasivo en un hotel y (y) un inversionista institucional en hoteles, cadenas de
hoteles o sistemas de hospedaje (como serian fundos de pensiones, compaiias de
seguros, firmas de inversion bancarias, fondos de inversion privada o fideicomisos de
inversidn en bienes raices (y sus respectivas afiliadas) no se consideran como un
Competidor, siempre y cuando dicho inversionista institucional (1) sea un inversionista
pasivo en dicho hotel, cadena de hoteles ¢ sistemas de hospedaje, y (2) establezca una
“barrera ética” apropiada y suficiente entre la organizacion de dichos hoteles, cadenas de
hoteles o sistemas de hospedaje para prevenir la recepcion de cualquier material que sea
propiedad del Operador o alguna de sus afiliadas por cualquier otra persona que no sea

dicho inversionista institucional.
--- “Contrato” significa el presente Contrato de Fideicomiso lrrevocable Traslativo de
Dominio y de Garantia con Derechos de Reversion y Fuente de Pago, segun el mismo
sea modificado, reestructurado, adicionado o re-expresado con posierioridad a su
celebracién.

--- “Contrato de Administracion” significa cada uno de los siguientes contratos: ----=---=-=----
--- (A} Cierto Contrato de Administracién Hotelera (Hotel Management Agreement) de
fecha catorce de marzo de mil novecientos noventa y cuatro, segun se ha modificado o
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adicionado, seguin sea aplicable, por medio de (i) cierto Convenio Modificatorio al -
Contrato de Administracién Hotelera (Hotel Management Agreement Amending
Agreement) de fecha veinte de octubre de ml novecientos noventa y cuatro celebrado
entre Inalmex y el Operador, (ii) cierto Reconocimiento y Confirmacién (Acknowledment
and Confirmation) de fecha catorce de marze de mil novecientos noventa y seis celebrado
entre Inalmex y el Operador, (iii) cierta Cesidn y Asuncion de Arrendamientos, Contratos,
Licencias y Permisos (Assignment and Assumption of Leases, Contracts, Licenses and
Permits) de fecha veintinueve de junio de dos mil cuatro por parte de Inalmex a favor de
Punta Mita TRS, Sociedad de Responsabilidad Limitada de Capital Variable (“Punta
Mita”) conforme al cual Inalmex cedié sus derechos, titularidad e intereses respecto de,
entre otras cosas, el Contrato de Administracion Hotelera a Punta Mita (la “Cesién TRS");
(iv) cierto Convenio Modificatorio al Contrato de Administracién Hotelera y al Contrato de
Licencia Hotelera (Amendment to Hotel Management Agreement and Hotel License
Agreement) de fecha trece de noviembre de dos mil siete celebrado entre el
Administrador, Inalmex y Punta Mita (el “Primer Convenio Modificatorioc General”);y (v)
cierto Convenio Modificatorio General a los Contratos Operativos ((Omnibus Amendment
to Operating Agreements) de fecha veinte de noviembre de dos mil siete celebrado entre
el Administrador, Inalmex y Punta Mita (el “Segundo Convenio Modificatorio General");
(conjuntamente, los “Contratos de Administra.cién del Operador?).
--- (B) Cierto Contrato de Licencia (License Agreement) celebrado entre Inaimex y FSBV
de fecha catorce de marzo de mil novecientos noventa y cuatro, segin fue modificado o
adicionado, segun sea aplicable por (i) la Cesion TRS; (i) el Primer Convenio
Modificatorio Generaly (jii) el Segundo Convenio Modificatorio General (el “Contrato de
Licencia FSBV”);
--- (C) Cierto Contrato de Servicios para Bienes de Capital Revolvente (Capital
Refurbishing Services Agreement) (el “Contrato de Servicios para Bienes de Capital
Revolvente”) celebrado entre Inalmex y FSHL de fecha catorce de marzo de mil
novecientos noventa y cuatro, segin fue modificado o adicionado, segin sea aplicable
por (i) la Cesidn TRS; (i) el Primer Convenio Modificatorio General y (i) el Segundo
Convenio Modificatorio General; y

--- (D) cierto Contrato de Servicios de Mercadotecnia (¢! “Contrato de Servicios de
Mercadotecnia”) de fecha catorce de marzo de mil novecientos noventa y cuatro, segun
cada uno fue modificado o adicionado, segin sea aplicable por (i) la Cesién TRS; (ii) el
Primer Convenio Modificatorio General; (iii} el Segundo Convenio Modificatorio General y
(iv) cierta Carta Convenio de fecha veintinueve de enero de dos mil trece celebrado entre

el Operador e Inalmex con respecto al programa de membrecias de huéspedes (Guest
Membership Program).

--- “Contrato de Crédito” tiene el significado que se le atribuye en el Antecedente | del
presente Contrato. -

--- “Contrato de Indemnizacién" tiene el significado que se le atribuye en el Antecedente
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IV del presente Contrato.

--- “Contratos de Arrendamiento” significa, conjuntamente, todos los Contratos de
Arrendamiento Existentes y todos los Contratos de Arrendamiento Adicionales segun los
mismos  sean modificados, reestructurados, adicionados © re-expresados con
posterioridad a su celebracién, con el consentimiento del Fideicomisario, en la medida
que sea requerido conforme al Contrato de Crédito, junto con cualquier garantia o carta
de crédito relacionado con el MISMO. = mmemmmesmrmmmm oo e e e

“Contratos de Arrendamiento Adicionales” significa cualquier contrato de
arrendamiento nuevo o adicional celebrado entre los Fideicomitentes o el Fiduciario y un
Arrendatario Adicional para el arrendamiento de cualquier parte del Inmueble (incluyendo
cualquier garantia, cartas de crédito, anexos y/o apendices derivados de, o0 en relacion
con dichos contratos. de arrendamiento nuevos o adicionales, en cada caso, segun los
mismos sean modificados, reestructurados, adicionados 0 re-expresados, con el
consentimiento del Fideicomisario en la medida que sea requerido conforme al Contrato
de Crédito), en el entendido de que cualquiera de dichos Contratos de Arrendamiento
Adicionales y Arrendatarios Adicionales deberan haber sido previamente aceptados y/o

aprobados por escrito por el Fideicomisario, excepto que dicha aceptacion o aprobgcié
no se requiera de conformidad con el Contrato de Crédito. L —
--- “Contratos de Arrendamiento Existentes” tiene el significado que se le atribuye%l
Antecedente VI del presente Contrato.

—
--- “Contratos de Servicios” significa el Contrato de Administracién y los Contratos listados

en el Anexo D-lll de este Contrato.

--- “Contratos de Servicios Excluidos” los Contratos de Servicios listados en el Anexo D-1il
de este Contrato.

--- “Contratos Adicionales del Hotel” significa cualquier contrato nuevo o adicional
celebrado entre los Fideicomitentes y un Tercero Adicional en relacion con el Hotel o
alguna parte del mismo (incluyendo cualquier garantia, cartas de crédito, anexos y/o
apéndices derivados de, o en relacidon con dichos contratos nuevos o adicionales, en
cada caso, segln los mismos sean modificados, reestructurados, adicionados o re-
expresados con el consentimiento del Fideicomisario en la medida que sea requerido
conforme al Contrato de Crédito) en el entendido que cualquiera de dichos Contratos
Adicionales del Hotel y Terceros Adicionales deberan haber sido previamente aceptados
y/o aprobados por escrito por el Fideicomisario excepto que dicha aceptacion o

aprobacion no se requiera conforme al Contrato de Crédito.
--- “Contratos del Hotel” significa, conjuntamente, todos los Contratos Existentes del Hotel
y todos los Contratos Adicionales del Hotel, segun los mismos sean modificados,
reestructurados, adicionados o re-expresados, con el consentimiento del Fideicomisario
en la medida que se requiera de conformidad con los términos del Contrato de Crédito. ---
--- “Contratos Existentes del Hotel” tiene el significado que se le atribuye en el
Antecedente VIl del presente Contrato. -
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--- “Convocatoria” tiene el significado que se le atribuye en la Clausula Especiat 9.02,
inciso (g), numeral 3(B) del presente Contrato. :

- “Credito” tiene ef significado que se le atribuye en el Antecedente | del presente
Contrato.

--- “Credito a Tasa Fija” tiene el significado que se le atribuye en el Antecedente | del
presente Contrato. '

--- “Crédito a Tasa Variable ” tiene el significado que se le atribuye en el Antecedente | del
presente Contrato.

--- “Cuenta de Cobranza del Fideicomiso (Délares)” significa la cuenta denominada en
Délares, que no genera intereses, que el Fiduciario, previa recepcion de instrucciones por
parte del Beneficiario, abrira dentro de los siguientes 3 (tres) Dias Habiles a la fecha del
presente Contrato (a menos que el banco donde se abran estas cuentas requiera de mas
tiempo) en HSBC Meéxico, Sociedad Anénima, Institucién de Banca Mutltiple, Grupo
Financiero HSBC, en nombre del Fiduciario, de conformidad con el presente Contrato, a
efecto de recibir todos y cada uno de los Pagos hechos en Délares conforme a los
Contratos de Arrendamiento, los Contratos del Hotel y las Cuentas por Cobrar.-------===--—-
--- *Cuenta de Cobranza del Fideicomiso (Pesos)” significa la cuenta denominada en
Pesos, que no genera intereses, que el Fiduciario, previa recepcién de instrucciones por
parte del Beneficiario, abrira dentro de los siguientes 3 (ires) Dias Habiles a la fecha del
presente Contrato (a menos que el banco donde se abran estas cuentas requiera de mas
tiempo) en HSBC México, Sociedad Andnima, Institucién de Banca Multiple, Grupo
Financiero HSBC, en nombre del Fiduciario, de conformidad con el presente Contrato, a
efecto de recibir todos y cada uno de los Pagos hechos en Pesos conforme a los
Contratos de Arrendamiento, los Contratos del Hotel y ias Cuentas por Cobrar.----=-se=see---
--- “Cuenta de las Distribuciones de Capital® significa la cuenta denominada en Pesos,
que no genera intereses, que el Fiduciario, previa recepcién de instrucciones por parte del
Beneficiario, abrira dentro de los siguientes 3 (tres) Dias Hébiles a fa fecha del presente
Contrato (a menos que el banco donde se abran estas cuentas requiera de mas tiempo)
en HSBC Mexico, Sociedad Andnima, Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero
HSBC, en nombre del Fiduciario, de conformidad con el presente Contrato, a efecto de

recibir todas y cada una de las Distribuciones de Capital respecto a las Participaciones
S OCIAIES .~ nn

--- “Cuenta de Productos Derivados de los Seguros” significa la cuenta denominada en
Délares que el Fiduciario, previa recepcién de instrucciones del Beneficiario, abrira dentro
de los siguientes 3 (tres) Dias Habiles a la fecha del presente Contrato {a menos que el
banco donde se abran estas cuentas requiera de més tiempo) en HSBC México,
Sociedad Andnima, Institucién de Banca Mdltiple, Grupo Financiero HSBC, a nombre del
Fiduciario, en los términos del presente Contrato, con el objeto de que se reciban todos
los Productos Derivados de los Seguros.

—- “Cuentas de Fideicomiso” significa, conjuntamente, la Cuenta de Cobranza del
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Fideicomiso (Ddlares), la Cuenta de Cobranza del Fideicomiso (Pesos), la Cuenta de las
Distribuciones de Capital y la Cuenta de Productos Derivados de los Seguros. -------s=-----
--- “Cuenta Bancaria de los Acreedores Existentes” significa (i) con respecto a Banco
Sabadell, S.A., Sucursal en Miami, la cuenta bancaria nimero dieciséis mil uno, ABA .
066014069 (cero seis seis cero uno cuatro cero seis nueve), SWIFT BSABUS3X, Ref. Rl
crédito sindicado Inalmex (Chloe (4 Seasons) loan”, que mantiene con Banco Sabadell,

S.A, Subursal Miami, en la Ciudad de Miami, Fiorida, Estados Unidos de América, (ii) con
respecto a Caixabank, S.A. la cuenta bancaria nimero 36002729 (tres seis cero cero dos
siete dos nueve), ABA 021000089 (cero dos uno cero cero cero cero ocho nueve) SWIFT
CITIUS33 Ref. “Cred. Sindicado Inalmex (Chioe)"; y (iii} con respecto a Banco Inbursa,
Sociedad Anénima, Institucidon de Banca Multiple, Grupo Financiero Inbursa, la cuenta
bancaria nimero 4004750464 (cuatro cero cero cuatro siete cinco cero cuatro seis cuatro)
ABA 021000021 (cero dos uno cero cero cero cero dos uno) SWIFT CHASUS33. ----------

--- “Cuentas por Cobrar” tiene el significado que se le atribuye en la Declaracion | (p) del
presente Cantrato.

--- “Cuentas por Cobrar Futuras” tiene el significado que se le atribuye en [a Declaracion |

(p) del presente Contrato.

--- “Depdsito” tiene el significado que se le atribuye en ia Clausula Especial 8.02, i
(e), numerai 3 (C) del presente Contrato.
--- “Derechos de Arrendamiento” significa todos y cada uno de los derechos de [nalme¥0\
del Fiduciario (segun sea el caso) derivados de los Contratos de Arrendamiento

(ciso

incluyendo, sin limitar, todos los derechos de cobro y de recibir los Pagos de
Arrendamiento y el derecho de iniciar cualquier accién o entregar cualquier aviso o
notificacion de conformidad con los Contratos de Arrendamiento.

--- “Derechos del Hotel” significa todos y cada uno de los derechos de los Fideicomitentes
y/o del Fiduciario (segun sea el caso) en los términos de los Contratos del Hotel
celebrados por cualquiera de los Fideicomitentes y/o el Fiduciario incluyendo, sin limitar,
todos los derechos de cobro y de recibir Ids Pagos del Hotel correspondientes, y el
derecho de iniciar cualquier accidon o entregar cualquier aviso © notificacion de

conformidad con los Contratos del Hotel.
--- “Derechos Transmitidos” tiene el significado que se le atribuye en la Clausula Especial

9.02, inciso (&), numeral 3(E) del presente Contrato.
--- “Derechos de Voto” tiene el significado que se le atribuye en la Clausula 5.02, inciso
(a) del presente Contrato.

--- “Desembolsos Adicionales” tiene el significado que se le atribuye en el Antecedente 1l
del presente Contrato.

--- “Desembolso de Impuestos” tiene el significado que se le atribuye en Ia Clausula 6.03,
inciso (¢) del presente Contrato. —--------==memmmme e e o e e

--- “Desembolso del Crédito a Tasa Fija” tiene el significado que se le aftribuye en el
Antecedente | del presente Contrato.
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--- “Deuda Subordinada” significa cualquier deuda, responsabilidad u obligacién de la Co-
Acreditada con Inalmex, ya sea directa o indirecta, absoluta o contingente, vencida o por
vencer de acuerdo a Contrato de Apertura de Crédito, fechado en esta misma fecha,
incluyendo, sin limitar todas las cantidades adeudadas o por vencer conforme a dicho
preéstamo, y cualquier renovacién, prérroga, modificacion, reemplazo, refinanciamiento o
consolidacion del mismo.

--- “Dia Habil” significa cualquier dia que no sea sabado, domingo o cualquier otro dia en
que las oficinas principales de bancos comerciales en [a Ciudad de Nueva York, Estados
Unidos de América y en México, estén autorizadas o requeridas por ley, reglamento o
decreto para permanecer cerradas. ----

--- “Distribuciones de Capital” tiene el significado que se le atribuye en la Clausula 5.02,
inciso (e) del presente Contrato.-=--==-=====sm ool

- “Documentos del Crédito” significa el presente Contrato, el Contrato de Crédito, el
Pagare a Tasa Fija, cualquier otro Pagaré, el SNDA, las Notificaciones a los Arrendatarios
Existentes, las Notificaciones a Terceros y cualquier otro contrato, documento o
instrumento relacionado con el Contrato de Crédito, el presente Contrato, el Pagaré a
Tasa Fija, cualquier otro Pagaré , el SNDA, conjuntamente con cualquier prérroga,
renovacién y modificacion, ya sea total o parcial, pero excluyendo el Contrato de
Indemnizacion.

--- “Documentos del Crédito Subordinados” tiene el significado que se le atribuye a dicho
término en el inciso (b) de la Clausula 12.01 de este Contrato.--------=sememsmem oo
-~ “Délares” y "EUA$” significa la moneda de curso legal de los Estados Unidos de
Ameérica.

--- “Evento de Distribucion” significa la existencia de un Evento de Incumplimiento.

--- “Evento de Incumplimiento” Para los efectos del presente Contrato, dicho término
incluira, enunciativa mas no limitativamente (i) la omisidn por parte de los Fideicomitentes
en cumplir, llevar a cabo u observar cualquiera de sus obligaciones conforme al Contrato
de Credito o este Contrato (una vez transcurrido cualquier Periodo de Cura aplicable y de
conformidad con los términos de cada uno de dichos instrumentos); y (i) si cualquier
declaracién o afirmacién hecha o considerada como hecha en el presente Contrato (o en
cualquiera de sus modificaciones, adiciones o suplementos) por parte de cualquiera de
los Fideicomitentes, resulta ser falsa o engafiosa en cualquier aspecto importante al

momento en que se hizo o se considerd hecha.
- “FF&E” significa todos los bienes muebles, equipo, accesorios y cualquier otro articulo
gue se considere propiedad personal tangible de Inalmex gue actualmente o en el futuro
se encuentre dentro del Hotel o se utilice para la ocupacién, uso, operacidn y
mantenimiento de la totalidad o parte del Hotel, distintos a inventarios de comida,
blancos, vajillas, sistema de cdmputo para reservaciones y equipo relacionado, y otros
insumos que se mantengan para el consumo en la operacién ordinaria, pero incluyendo,
sin limitar, utensilios, maquinaria, equipo, sefalamientos, objetos de arte, incluyendo
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pinturas, impresiones, esculturas y otros objetos de arte, mobiliario y equipo de oficina,
mobiliario de los cuartos de huéspedes, y equipo especializado de cocina, lavanderia,
bares, restaurantes, cuartos publicos, instalaciones de salud y recreativas, todas las

subdivisiones, pantallas, toldos, cortinas, persianas, tapetes, equipo de la recepcion y ' -
entrada, sistemas de calefaccion, sistema eléctrico, plomeria, ventilacién, refrigeracion, ‘g '
incineracion, elevadores, escaleras, aire acondicionado y sistemas o plantas de
comunicacion con todos sus accesorios, sistemas de aspiracion y limpieza, sistemas de
llamadas y comunicacion por “beeper”, sistemas de seguridad, sistemas de rociadores y
prevencion de incendio y extinguidores y su material accesorio; todos los equipos
manuales, mecanicos o motorizados, para la construccion, mantenimiento, reparacion y
limpieza de las dreas de estacicnamiento, paredes, caminos interiores, caminos para
camiones, caminos de acceso, areas comunes, carreteras y calles y cualquier automévil o
camioneta. ----

--- “Fideicomisario” significara, una vez que acepte y dé su conformidad por escrito, de
conformidad con lo que se establece en la Clausula 2.01 (k) de este Contrato,
Metropolitan Life Insurance Company (“MetLife”} una institucion de seguros constituida y
existente bajo las leyes del Estado de Nueva York, Estados Unidos de América. -------------
--- “Fideicomitentes” tiene el significado que se le atribuye en el proemio del pregente
Contrato. '

--- “Fiduciario” tiene el significado que se le atribuye en el proemio del presente Contratos=_____
--- Fines del Fideicomiso” tiene el significado que se le atribuye en la Clausula 2.04 del
presente Contrato. e e e

--- “Flujo de Efectivo Excedente” significa todo el flujo de efectivo de los Bienes
Fideicomitidos después del pago del servicio de deuda del Crédito, las reservas
requeridas por el Fideicohisario y el Operador y los gastos operativos del Patrimonio del
Fideicomiso. El Flujo de Efectivo Excedente no inciuira aportaciones de capital hechas a
Inalmex por sus accionistas o socios.

--- “FSBV” significa Four Seasons Hotels and Resorts B.V. -
--- “FSHL” significa Four Seasons Hotels Limited. -------mmmmcmmemmme s n

--- “Gravamen” significa, en relacién con cualquier bien o activo, cualquier hipoteca,
gravamen, prenda, fideicomiso, carga o cualquier otra garantia o gravamen de cualquier
naturaleza o cualquier acuerdo que otorgue derechos de preferencia sobre dicho bien o
activo que tenga el efecto de crear una garantia, prioridad, derecho de preferencia o
gravamen sobre dicho bien ¢ activo.

--- “Gravamenes Existentes” significa todos los gravamenes existentes listados en el
documento que en este acto me exhiben y agrego al apéndice de este protocolo con el
ndmero de este instrumento y letra “G” (en adelante el Anexo “D-II") a favor de los
Acreedores Existentes. -- -

--- “Hotel" significa el inmueble, todas y cada una de las mejoras presentes y futuras
construidas, desarrolladas y/o localizadas sobre el mismo, asi como todos los enseres,
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aparatos, equipo, maquinaria, mobiliario, accesorios y otros bienes presentes ¢ futuros
propiedad de Inalmex y que se utilicen para su operacion, conjuntamente con las Cuentas

--- “Imposiciones” tiene el significado que se le atribuye en el inciso (e) en la Cldausula
7.01 del presente Contrato.

--- “Impuestos” tiene el significado que se le atribuye al término Taxes en este Contrato.---
--- “Impuestos Sujetos a Reversion " tiene el significado que se le atribuye en la Clausula
6.03, inciso (b) del presente Contrato.

--- “Inmueble” tiene el significado que se le atribuye en el Antecedente V del presente
Contrato.

--- “Inalmex” tiene el significado que se le atribuye en el proemio del presente Contrato. ---
--- “Ley” significa la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito.

--- “Licencias No-Transferibles” significa el Permisc de Descarga de Aguas Residuales,
Aviso de Apertura de Establecimiento, la Licencia Ambiental Unica, las Licencias de
Funcionamiento de Establecimiento Mercantil y el Registro como Generador de Residuos
Peligroso, que legalmente no son transmisibles o bien no pueden ser transmitidas a favor
del Fideicomiso de Garantia salvo que exista un traspaso de la propiedad y/u operacién
del Hotel. --

--- “Licencias y Permisos” tiene el significado que se le atribuye en el Antecedente X del
presente Contrato.
--- “Mejor Postor” tiene el significado que se le atribuye en la Clausula Especial 9.02,
INCISO (&), NuUMETal 3(C). ==mmmmermm e e e e e eeee

--- “Mexico” tiene el significado que se le atribuye en la Declaracién | (a) del presente
Contrato.

--- “Notificacion a Arrendatarios Existentes” tiene el significado que se le atribuye en el
inciso (e) de la Cladusula 2.01 del presente Contrato. -
--- “Notificacion a Terceros” tiene el significado que se le atribuye en el inciso (f) de la
Clausula 2.01 del presente Contrato.-----

--- “Notificacion de Cumplimiento” tiene el significado que se le atribuye en el inciso (b) de
la Clausula Especial 9.02 del presente Contrato.

--- “Notificacion de Posibles Adquirentes” tiene el significado que se le atribuye en la
Clausula Especial 9.02, inciso (e), numeral 3(B) del presente Contrato.

--- “Notificacion de Terminacién” tiene el significado que se le atribuye en la Clausula 4.01
del presente Contrato.

--- “Notificacion de Transmisién” tiene el significado que se le atribuye en la Clausula
Especial 9.02, inciso (e), numeral 3(E) del presente Contrato. -

--- “Obligaciones Garantizadas” significa conjunta o separadamente, segtin el contexto lo
requiera, y sin duplicacion, (i) el pago de todas y cada una de las cantidades adeudadas
conforme a los Pagarés, los Desembolsos del Crédito a Tasa Fija, los Desembolsos
Adicionales que lleve a cabo el Beneficiario, y todas aquellas otras cantidades que
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requieran ser pagadas por las Acreditadas al Fideicomisario conforme a cualquiera de los | —
Documentos del Créedito de los cuales sean parte o0 conforme a los cuales se encuentren

obligadas, junto con los intereses a las tasas de interés previstas en los mismos, T
incluyendo sin limitar, cualquier Comisién por Incumplimiento de Pago Anticipado y/o N ,
Cargos por Pagos Vencidos (segin dichos términos se definen en el Contrato de =
Crédito); (ii) el cumplimiento total y puntual por parte de las Acreditadas de todos los

terminos y obligaciones establecidos en cualquiera de los Documentos del Crédito de los

cuales sean parte o conforme a los cuales se encuentren obligadas; y (iii) el cumplimiento

total y en tiempo por parte de los Fideicomitentes de todos los términos y obligaciones

previstos en €l presente Contrato, incluyendo, sin limitar, las obligaciones de pago

previstas en el inciso (c), sub-inciso (x), de la Clausula 3.02. -
---“Obligaciones Subordinadas de las Afiliadas” significa la Deuda Subordinada y todas
las obligaciones de [la Co-Acreditada)] a [Inalmex] conforme a cualquier Documento del
Crédito Subordinado.
--- “Operador” significa Hotel Four Seasons (México), Sociedad Andnima de Capital

Variable o cualquier otro operador que sea aprobado de conformidad con los Documentos
del Crédito.-- -
--- “Pagarés Adicionales” tiene el significado que se le atribuye en el Antecedentew del
presente Contrato.

--- “Pagarés” tiene el significado que se le atribuye en el Antecedente Il del presente
Contrato.-- e

--- “Pagaré a Tasa Fija” tiene el significado que se le atribuye en el Antecedente 1l del
presente Contrato.

--- “Pagos” significa, conjuntamente, los Pagos de Arrendamiento y los Pagos del Hotel.---
--- “Pagos de Arrendamiento” significa todas y cada una de las rentas, garantias,
utilidades, regalias, ingresos, pagos y otros beneficios vencidos o por vencer 0 a los que
cualquiera de los Inalmex y/o el Fiduciario (segin sea el caso) puedan llegar a tener
derecho o puedan reclamar o requerir de conformidad con los Contratos de
Arrendamiento de los cuales es parte, incluyendo todos los depésitos de garantia u otros
depositos enviados por los Arrendatarios de conformidad con [os terminos de los
Contratos de Arrendamiento. '

--- “Pagos del Hotel” significa todas y cada una de las rentas, garantias, cartas de credito,
utilidades, regalias, ingresos, pagos y otros beneficios vencidos o por vencer, debidos y
exigibles, o que en un futuro sean debidos y exigibles, o que cualquier Fideicomitente y/o
el Fiduciario (segun sea el caso} tengan derecho a recibir o puedan demandar o reclamar
de conformidad con (i) las Cuentas por Cobrar y (ii) los Contratos de! Hotel de los que
sean parte, incluyendo todos los depdsitos de garantia u otros depédsitos entregados o
hechos por Terceros de conformidad con los Contratos del Hotel. -

--- “Participaciones Sociales” tiene el significado que se le atribuye en la Declaracion | (j)
del presente Contrato, incluyendo las Parlicipaciones sociales Adicionales. ----~-~-----~-------
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---—- “Participaciones Sociales Adicionales” tiene el significado que se le ajribuye en la
Clausula 5.01 inciso (a) del presente Contrato.- - : -

--- “Participaciones Sociales Adicionales en Inalmex” tiene el signif'icado que se le
atribuye en la Clausula 5.01 inciso (a) del presente Contrato.

---- “Participaciones Sociales Adicionales en la Co-Acreditada” tiene el significado que se
le atribuye en la Clausula 5.01 inciso (a) del presente Contrato.

---- “Participaciones Sociales en la Co-Acreditada” tiene el significado que se le atribuye
en la Declaracion | (j) del presente Contrato.

--- “Participacién Social en Inalmex” tiene el significado que se le atribuye en la
Declaracion 1(j) del presente Contrato, incluyendo cualquier Participacién Social Adicional
en Inalmex, en el entendido de que el término Participacion Social en Inalmex debera ser
entendido indistintamente como partes sociales o acciones representativas del capital
social de Inalmex

--- “Patrimonio del Fideicomiso” tiene el significado que se le atribuye en la Clausula 2.03
del presente Contrato.

--- “Periodo de Cura” tiene el signiﬂcadoque se le atribuye en el inciso (b) de la Clausula
Especial 9.02 del presente Contrato.

--- “Persona” cualquier persona fisica o persona moral, fideicomiso, asociacion en
participacion, joint venture, sociedad o asociacion civil o mercantil, Autoridad
Gubernamental o cualquier otra entidad independientemente de su naturaleza.---------------
--- “Persona Calificada” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la
definicion de Cesionario Permitido. No obstante cualquier estipulacién en contrario en
este Contrato, el Fideicomisario y cualquier subsidiaria que sea subsidiaria de la cual el
Fideicomisario sea e! Unico propietario se considerardn como Personas Calificadas. --------

--- “Pesos” y “§” significa la moneda de curso legal de México.
--- “Poder Especial” tiene el significado que se le atribuye en el inciso (b) de la Clausula
6.04 del presente Contrato. -

--- "Poder Especial” tiene el significado que se le atribuye en el inciso (b) de la Clausula
6.04 del presente Contrato.

--- "Pdlizas de Seguros” tiene el significado que se le atribuye en la Declaracién 1 (I) del
presente Contrato.

--- “Polizas de Seguro de la Propiedad” significa todas y cada una de las pélizas de
seguro del titulo de propiedad (actualmente existentes y/o que se contraten en el futuro)
emitidas por (o mantenida en nombre de) Fidelity National Title México, Sociedad
Andnima de Capital Variable respecto al Inmueble. ----
--- “Precio Aplicable” tiene el significado que se le atribuye en la Clausula Especial 9.02,
inciso (e), numeral 3(B) del presente Contrato.
--- “Precio Base” tiene el significado que se le atribuye en la Clausula Especial 9.02,
inciso (e), numeral 3(A) del presente Contrato.

--- “Precio Minimo de la Primera Oferta” tiene el significado que se le atribuye en la
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Clausula Especial 9.02, inciso (e), numeral 3(C) del presente Contrato. ---
--- “Primer Accionista de Inalmex” tiene el significado que se le atribuye en el proemio del
presente Contrato. — G
--- “Productos Derivados de los Seguros” significa todos los pagos y recursos derivados ! D\\\I:I |
de los seguros que se relacione con las Pdlizas de Seguros, 0 a los que cualquier T

Fideicomitente pudiere llegar a tener derecho o pudiere demandar de acuerdo con los
términos de cualquiera de dichas Pdlizas de Seguros.

--- “Representante de los Fideicomitentes” tiene el significado que se le atribuye en el

pérrafo (a) de la Clausula 13.02 del presente Contrato.
--- “Requerimientos” significa todas las leyes, reglamentos, convenios, condiciones y
restricciones emitidas por una Autoridad Gubernamental relacionadas con disefio vy
edificacion de inmuebles y construccion, uso y mantenimiento, que puedan actualmente o
en el futuro aplicar a o afectar a la totalidad o una parte del Patrimonio del Fideicomiso o
al uso, incluyendo sin limitar, la planeacién, zonificacion, subdivision, los requerimientos
ambientales, de control del aire, inundaciones, medidas de seguridad contra incendios,
facilidades para discapacitados, construccion, salud, incendio, trafico, segquridad,
pantanos, costero, y cualesquiera otros reglamentos gubernamentales (incluyendo toda
las materias aplicables de las Normas Oficiales Mexicanas emitidas por la Secretaria de
Economia), leyes, reglamentos, ¢6digos y requerimientos aplicables al Patrimonig del
Fideicomiso, incluyendo, los permisos, licencias, certificados de ocupacion vy

certificados que sean necesarios ocasionalmente para dar cumplimento a dichos
requerimientos.

--- “Resoluciones Unanimes” tiene el significado que se le atribuye en la Clausula 5.02,
inciso (b) del presente Contrato.

--- “Segundo Accionista de Inalmex” tiene el significado que se le atribuye en el proemio
del presente Contrato.

- “SNDA” significa cierto (a) Contratoc de Subordinacién y No-Interferencia
(Subordination, Non-Disturbance and Attorment Agreement and Estoppel) fechado en la
misma fecha de este Contrato entre Inaimex, el Fideicomisario y el Administrador y (b)
Consentimiento de Cesion, Convenio y Certificacion (Consent to Assignment Agreement
and Estoppel) fechado en la misma fecha de este Contrato entre Inalmex, el
Fideicomisario y el Administrador.

--- “Socio de la Co-Acreditada” tiene el significado que se le atribuye en el proemio del
presente Contrato.

--- “Solicitud de Desembolso de Impuestos” tiene el significado que se le atribuye en la

Clausula 6.03, inciso (b) del presente Contrato.
--- “Solicitud de Votacion” tiene el significado que se le atribuye en la Clausula 5.02, inciso

(b) del presente Contrato. .
--- “Tercerg” tiene el significado que se le atribuye en el Antecedente VIl del presente

Contrato, incluyendo cualquier Tercero Adicional.
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--- “Tercero Adicional” significa cualquier persona, distinta a los Fideicoﬁitentes, que sea

parte de un Contrato Adicional del Hotel. _' - |
--- “Titulo de Propiedad” tiene el significado que se le atribuye en el Antecedente V del
presente Contrato.

--- “Transformacion Autorizada” significa la transformacién de Inalmex en sociedad
andnima promotora de inversion de capital variable y la modificacién correspondiente a
sus estatutos sociales, asi como la ratificacién de un acuerdo de accionistas entre Primer
Accionista de Inalmex y el Socio de la Co-Acreditada en el entendido que (i) por este
medio se instruye al Fiduciario a otorgar cartas poder a favor de los Sefiores José Visoso
Lomeli, José Ramiro Sandoval Garcia y José Alejandro Cortés Serrano para que
representen al Fiduciario en calidad de Socic o Accionista de Inalmex en la Asamblea en
los términos del documento que en este acto me exhiben y agrego al apéndice de este
protocolo con el nimero de este instrumento y letra “H”; (ii) dicha modificacién a los
estatutos sociales de Inalmex debera ser hecha exactamente de la forma prevista en el
documento que en este acto me exhiben y agrego a! apéndice de este protocolo con el
numero de este instrumento y letra “I” (en adelante el Anexo “D-IV); (iii) Inalmex debera
notificar al Fiduciario sobre dicha transformacién anexando la documentacién soporte que
acredite el cambio a sociedad andnima promotora de inversion de capital variable, y
Fiduciario debera de llevar a cabo todos los actos necesarios para formalizar dicha
transformacion,; (iv) Inalmex y la Co - Acreditada deberan pagar todos los costos y gastos
por dicha transformacion; y (v) la parte social o la Participacién en Inalmex no se ponen
en riesgo.

--- Clausula 1.02. INTERPRETACION DE TERMINOS DEFINIDOS. --
--- (a) Los términos definidos en la Cldusula 1.01 anterior aplicarén tanto a la forma
singular como al plural de dichos términos. Cuando el contexto asi lo requiera, cualquier

pronombre incluird la forma masculina, femenina o neutral correspondiente. Salvo que
expresamente se establezca lo contrario, todas las referencias a Cldausulas, incisos,
secciones, sub-incisos o numerales de Clausulas, se refieren a Clausulas, incisos,
secciones, sub-incisos o numerales del presente Contrato, y todas las referencias a los
Apéndices y Anexos se refieren a Apéndices y Anexos adjuntos e incorporados por
referencia al presente Contrato y son considerados parte integral del mismo. Segin se
utilizan en el presente Contrato, las palabras (i) “en el presente”, “del presente”,
“conforme al presente”, “mas adelante en el presente” y palabras de significado similar se
entenderdn que hacen referencia al presente Contrato en su conjunto y no a alguna
Clausula, inciso, seccidn, sub-inciso o numeral en particular del presente Contrato; y (i)
“incluyen”, “incluye” e “incluyendo” se entenderdn seguidas de la frase “enunciativa mas
no limitativamente”, salvo que se establezca expresamente 10 CONrario. -------==-==eamasmnzmnan
--- {b) Asimismo, se considerard que cualquier referencia a (i) un contrato, convenio,
documento o instrumento incluye la referencia a dicho contrato, convenio, documento o
instrumento, segin el mismo sea modificado, reestructurado, adicionado o re-expresado
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con posterioridad a la celebracion del mismo, v (ii) una ley, disposicién o reglamento,
incluye las reformas a los mismos en cualquier tiempo ¢ a cualquier ley, disposiciéon o
reglamento que los sustituya. '

--- {c) Todos los términos no definidos en el presente Contrato, tendran el significado que | N
se les atribuye en el Contrato de Credito. ----- RN

- - CLAUSULA SEGUNDA
FIDEICOMISO
--- Clausula 2.01. CONSTITUCION Y ELEMENTOS ESENCIALES DEL FIDEICOMISO;
PERFECCION; NOMBRAMIENTO DE FIDUCIARIO Y CANTIDAD PRINCIPAL DE LAS
OBLIGACIONES GARANTIZADAS.
--- {a) Constitucién del Fideicomiso. Por medio del presente Contrato, los Fideicomitentes

constituyén un fideicomiso irrevocable, traslativo de dominio, de garantia con derechos de
reversion y fuente de pago, identificade con el nimero F/308226 (F diagonal trescientos
ocho mil doscientos veintiseis), en virtud del cual los Fideicomitentes transmiten sin
reserva ni limitacién aiguna al Fiduciario, sujeto (i) respecto a todos los Bienes
Fideicomitidos, a la condicion suspensiva de que el Fideicomisario deposite, ya sea
directamente o a través de cualquier agente o tercero, en dos de las Cuenta Bancaria de
los Acreedores Existentes la Cantidad para Liberar a los Bienes Fideicomitidos de los
Gravamenes Existentes, y (ii) respecto a las Licencias y Permisos (excepto p ‘r las
Licencias No-Transferibles), a la obtencion de todas las autorizaciones y consentin?entok

de las autoridades gubernamentales o terceros que, en su caso, Se requieran para

aportar dichas Licencias y Permisos al Fiduciario, con el fin de garantizar al
Fideicomisario, como fideicomisario en primer lugar (quien en este acto es
irrevocablemente designado como tal por los Fideicomitentes), el cumplimiento total,
puntual y oportuno de las Obligaciones Garantizadas y su pago prioritario durante la
vigencia del presente Contrato y hasta en tanto todas las Obligaciones Garantizadas,
tanto presentes como futuras (en sus respectivos vencimientos, ya sean programados o
anticipados) sean cumplidas. En virtud de lo anterior, los Fideicomitentes reconocen
expresamente que de conformidad con el articulo 381 (irescientos ochenta y uno) de la
Ley, los Bienes Fideicomitidos se transmiten en este acto al Fiduciario para formar parte
del Patrimonio del Fideicomiso, pasando dichos Bienes Fideicomitidos a ser propiedad
exclusiva del Fiduciario, para quedar sujetos a los fines, términos y condiciones previstos

en este Contrato.

--- (b) Transmisién de la Participacion Social en Inalmex. Para efectos de perfeccionar la
transferencia irrevocable de la propiedad de la Participacién en Inaimex a favor del
Fiduciario, el Primer Accionista de Inaimex y el Segundo Accionista de Inalmex por medio
del presente hacen entrega al Fiduciario de (i) original del acta de asamblea que
contenga las resoluciones por la que se autoriza la cesion de las partes sociales a favor
del Fiduciario de conformidad con o establecido en los estatutos sociales de Inalmex; y
{ii) una copia del asiento hecho en el Libro Especial de Socios de Inalmex, debidamente



28 ESC.-67,996

certificada por el secretaric del consejo de gerentes de Inalmex {que en este acto me
exhiben y del cual una copia fotostatica compulsada por mi con su original la agrego al
apéndice de este protocolo con el ndmero de este instrumento y letra “J” (en adelante el
Anexo 2.01 (b)) del presente Contrato), evidenciando que, en esta fecha, la cesién de la
Participacion en t Inalmex a favor de! Fiduciario de conformidad con e! presente Contrato
ha sido debidamente registrada en dicho Libro Especial de Socios. Inmediatamente
después de efectuada la Transformacién Autorizada conforme a la Ley de Sociedades
Mercantiles pero en un plazo no mayor de 3 (tres) Dias Hébiles siguientes a la fecha en el
que todos los requisitos legales aplicables hayan sido cumplidos, el Primer Accionista de
Inalmex y el Segundo Accionista de Inalmex entregaran al Fiduciario (i) los titulos
originales de acciones que demuestren que la Participacion en Inalmex (convertida en
acciones como consecuencia de la Transformacién Autorizada), ha sido emitida a favor
del Fiduciario; y (i) copia de la entrada hecha en el Libro de Registro de Acciones de
Inalmex, debidamente certificada por el Secretario del Consejo de Administracion de
Inalmex (en la forma del Anexo 2.01(b) del presente Contrato), evidenciando que los
titulos de las acciones han sido emitidos a favor del Fiduciario.

--- {¢) Transmision de las Participaciones Sociales en la Co-Acreditada. Para efectos de
perfeccionar la transferencia irrevocable de la propiedad de las Participaciones Sociales
en la Co-Acreditada a favor del Fiduciario, el Socio de la Co-Acreditada en este acto
entrega al Fiduciario una copia simple del registro hecho por el Socio de la Co-Acreditada
en el Libro de Registro de Socios de la Co-Acreditada debidamente certificada por el
administrador Unico de la Co-Acreditada y adicionalmente a mas tardar dentro de los 10
(diez) Dias Hébiles siguientes a la fecha de firma de este Contrato, el Socio de la Co-
Acreditada entregara al Fiduciario ejemplar original del registro hecho por el Socio de la
Co-Acreditada en el Libro de Registro de Socios de la Co-Acreditada debidamente
firmada por el administrador Unice de la Co-Acreditada lo evidenciara que, en esta fecha,
la transferencia de las acciones a favor del Fiduciario de conformidad con el presente
Contrato ha sido debidamente registrada en el Registro de Socios.

--- Adicionalmente, inmediatamente después de que las Participaciones Sociales de la
Co-Acreditada hayan sido transferidas al Fideicomiso, los Fideicomitentes se obligan a
llevar a cabo todos los trAmites necesarios y a dar los avisos requeridos al Registro
Mercantl de Madrid y al Registro de Inversiones, respectivamente, respecto a la
transferencia de las Participaciones Sociales de la Co-Acreditada al Fiduciario --------------
--- (d) Transmisién del Inmueble; Inscripcion del Contrato. La transmisidn irrevocable de la
propiedad y titularidad del Inmueble en favor del Fiduciario se perfecciona mediante (i) la
celebracion del presente Contrato por medio del cual Inalmex transmite irrevocablemente
el Inmueble al Patrimonio del Fideicomise; y (i) la inscripcion del presente Contrato en el

Registro Pdblico de la Propiedad del Distrito Federal lugar donde se encuentra ubicado el
Inmueble.

--- Para dichos efectos, Inalmex y la Co-Acreditada en este acto convienen y se obligan, a
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través de Notario, dentro de los siguientes 5 (cinco) dias habiles a la fecha de celebracion
del presente Contrato, a (i) presentar para inscripcion el presente Contrato, en el Registro
Pablico de la Propiedad con jurisdiccion en el lugar en donde se encuentra ubicado el
Inmueble, (ii) pagar todos los impuestos y derechos correspondientes por la inscripcion

de este Contrato, y (iii) entregar al Fiduciario y al Fideicomisario evidencia por escrito de
dicha solicitud de inscripcion, para o cual Inalmex y la Co-Acreditada entregaran al
Fiduciario (con copia para el Fideicomisario) una carta original emitida por el suscrito
Notario mediante la cual certifique que el presente Contratc ha sido presentado para su
inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad.

--- Asimismo, Inalmex y la Co-Acreditada en este acto convienen y se obligan a entregar
al Fiduciario (con copia para el Fideicomisario), dentro de los 90 (noventa) Dias Habiles
siguientes a la fecha de en que haya sido inscrito el presente Contrato ante el Registro
Publico de la Propiedad, el Primer Testimonio de la escritura publica que contenga el
presente Contrato debidamente inscrito en, y sellado por el Registro Pdblico de la
Propiedad correspondiente a la jurisdiccion en la cual se ubica el Inmueble. --------===e=en--
--- (&) Transmisién de Derechos de Arrendamiento; Notificacion a Arrendatarios
Existentes. La transmision irrevocable de la propiedad vy titularidad de los Derechos de
Arrendamiento relacionados con los Contratos de Arrendamiento Existentes en fafr del

Fiduciario se perfecciona mediante la celebracion del presente Contrato en escritura
publica y ante el suscrito notario. Los Fideicomitentes en este acto entregan al Fiduciario
una copia autéqrafa, o cerificada por notario publico de cada Contraio de Arrendamiento

Existente.

--- Adicionalmente y para los fines previstos en el articuio 2036 (dos mil treinta y seis) del
Caodigo Civil Federal, asi como las disposiciones correspondientes de los Cédigos Civiles
de los Estados de México y el Distrito Federal de México, Inalmex debera, tan pronto
como sea posible, pero en todo caso a mas tardar 15 (quince) Dias Hébiles siguientes a
la fecha de firma del presente Contrato, entregar al Fiduciario (con copia al
Fideicomisario) una copia autdgrafa, o una copia certificada por notario , de la notificacién
entregada a cada uno de los Arrendatarios Existentes, sustancialmente en la forma que
en este acto me exhiben y agrego al apéndice de este protocolo con el nimero de este
instrumento y letra “K” (en adelante el Anexo 2.01 {)) dei presente Contrato (cada una,
una “Notificaciéon a Arrendatarios Existentes") evidenciando que, en la fecha de dicha
Notificacidon a Arrendatarios Existentes, (i) la transferencia de los Derechos de
Arrendamiento conforme a cada Contrato de Arrendamiento Existente ha sido notificada
por el Fideicomitente correspondiente a cada Arrendataric Existente, vy (ii) el
Fideicomitente correspondiente ha expresado e irrevocablemente instruido a cada
Arrendatario Existente para que en caso de que el Fideicomisario le entregue una
notificacion (con copia al Fideicomitente correspondiente) confirmando que ha ocurrido un
Evento de Incumplimiento, entonces dicho Arrendatario debera hacer y depositar todos y
cada uno de los Pagos de Arrendamiento, directamente al Fiduciario en las Cuentas del
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Fideicomiso (Ddlares) o las Cuentas del Fideicomiso (Pesos), segin corresponda, sin
derecho de compensacion o reconvencion alguno (salvo disposicién en contrario en los
Contratos de Arrendamiento correspondientes). Las Notificaciones a los Arrendatarios
Existentes deberan ser entregadas a cada Arrendatario Existente en presencia de un
notario publico o dos testigos o suscrito (corﬁo consentimiento y aceptacion) por un
apoderado autorizado.

--- (f) Derechos del Hotel; Notificacion a Terceros. La transmisidn irrevocable de la
propiedad y titularidad de los Derechos del Hotel relacionados con los Contratos de Hotel
Existentes (salvo por los Contratos de Servicios Excluidos) en favor del Fiduciario se
perfecciona mediante la celebracion del presente Contrato en escritura publica y ante la
presencia del suscrito notario. Los Fideicomitentes en este acto entregan al Fiduciario
una copia autéarafa, o certificada emitida por notario publico, de cada Contrato de
Servicio excepio por el Contrato de Licencia (License Agreement) celebrado entre

Inalmex v FSBV de fecha catorce de marzo_de mil novecinetos noventa v cuatro, cuya

copia certificada o evidencia de ratificacion debera se entregada al Fiduciario pro Inalmex
a_mas tardar dentro de los 60 (sesenta) dias siguientes a al fecha de celebracion del
presente contrato.

--- Adicionalmente y para los fines previstos en el articulo 2036 (dos mil treinta y seis) del
Cadigo Civil Federal, asi como las disposiciones correspondientes de los Codigos Civiles
de los estados de México y el Distrito Federal, Inalmex deberd, tan pronto como sea
posible, pero en todo caso a més tardar 15 (quince) Dias Habiles siguientes a la fecha de
firma del presente Contrato, entregar al Fiduciario (con copia al Fideicomisario) una copia
autografa, o una copia certificada por notario, de la notificacion entregada a cada Tercero,
sustancialmente en la forma del Anexo 2.01 (f) del presente Contrato (cada una, una
"Notificacion a Terceros") evidenciando que, en la fecha de dicha Notificacion a Terceros,
(i) la transferencia de los Derechos del Hotel de conformidad con cada Contrato de Hotel
Existente (distintos del Contrato de Administracién y los Contratos de Servicios Excluidos)
ha sido notificada por el Fideicomitente correspondiente a cada Tercero, y (i) el
Fideicomitente correspondiente ha expresado e irrevocablemente instruido a cada
Tercero para que en caso de que el Fideicomisario le entregue una notificacién (con copia
al Fideicomitente correspondiente) confirmando que un Evento de Incumplimiento ha
ocurrido, entonces en dicho Tercero debera hacer y depositar todos y cada uno de los
Pagos del Hotel, directamente al Fiduciario en las Cuentas de Cobranza del Fideicomiso
(Délares) o las Cuentas de Cobranza del Fideicomiso (Pesos), segun corresponda, sin
derecho alguno de compensacién o reclamacién o reconvencién alguno (salvo que se
establezca de otra manera en los Contratos Existentes del Hotel). Las Notificaciones a
Terceros deberan ser entregadas a cada Tercero en presencia de un notario publico o
dos testigos o suscrito (como consentimiento y aceptacién) por un apoderado autorizado.
Respecto a la transferencia y asignacion del Contrato de Administracion, las partes del
presente Contrato convienen y reconocen que los requisitos establecidos en esta Seccién
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2.01(f) han sido debidamente cumplidos mediante la celebracion dei SNDA. ------e-esccnnan
--- (g) Transmisién de las Licencias y Permisos. La transmision irrevocable de la
propiedad vy titularidad de las Licencias y Permisos (salvo por las Licencias No-
Transferibles) en favor del Fiduciario se perfeccionara mediante (i) la celebracion del
presente Contrato en escritura publica y ante la presencia de un notario y (ii} en su caso,
la obtencién de todas las autorizaciones y consentimientos de las autoridades y terceros
que los hayan otorgado. Los Fideicomitentes a mas tardar dentro de los 15 (quince) Dias
Habiles siguientes a la fecha de celebracion de este Contrato entregaran al Fiduciario una
copia original o una copia certificada emitida por notario publico, de las Licencias y

Permisos. En adicion a lo anterior los Fideicomitentes se obligan a obtener todos los

consentimientos y autorizaciones necesarias para la aportacion de las Licencias y ‘
Permisos (salvo por las Licencias No-Transferibles) dentro de los cuarenta y cinco (45)
dias siguientes a ia fecha de celebracion de este Contrato.

--- (h) Transmision de Bienes Muebles. La transmision irrevocable de la propiedad y
titularidad de los Bienes Muebles en favor del Fiduciario se perfecciona mediante (i) la
celebracion del presente Contrato en escritura publica y ante ia presencia del suscrito
notario; y (ii) entrega de la posesién juridica originaria de dichos Bienes Muebles al
Fiduciario conforme a lo dispuesto en la Clausula Tercera. La transmision irrevocable
los Bienes Muebles Futuros a favor del Fiduciario se perfecciona mediante la celebracion
del presente Contrato hasta que dichos Bienes Muebles Futuros sean existentes ogea.n\

utilizados para reemplazar a los Bienes Muebles.
-~ Adicionalmente a lo dispuesto con anterioridad, dentro de los 60 (sesenta) dias
siguientes a la celebracion del presente Contrato, Inalmex deberé entregar al Fiduciario y
al Fideicomisario una descripcion actualizada de los Bienes Mu.ebles que se listan en el
Anexo R-1X.
--- (i) Transmisién de las Pdlizas de Seguros, Efectivo y Otros Bienes. La transmisidn
irrevocable de la titularidad de todas las Cuentas por Cobrar (salvo por los Pagos),

Pdlizas de Seguro, efectivo y otros bienes derivados ¢ relacionados con los Bienes
Fideicomitidos, incluyendo, sin limitar cualquier Productos Derivados de los Seguros se
perfecciona mediante la celebracién del presente Contrato ante el suscrito notario y el
endoso y entrega al Fiduciario de las Pélizas de Seguro correspondientes dentro de los
quince (15) Dias Habiles siguientes a la fecha de celebracidén de este Contrato. Cualqguier
Cuenta por Cobrar, Pélizas de Seguro, efectivo y otros bienes y Productos Derivados de
los Sequros recibidos por cualquiera de 10s Fideicomitentes, seran recibidos en depdsito
por Inalmex (o algin otro fideicomitente, cuando sea aplicable) los Fideicomitentes, los
cuales deberan ser separados de los demas fondos de los Fideicomitentes, y deberan ser
inmediatamente entregados por los Fideicomitentes al Fiduciario'para su depdsito en la
Cuenta del Fideicorhiso correspondiente como parte del Patrimonio Fideicomitido, en la
misma manera en la que se hayan recibido. La transmision irrevocabie de la titularidad de
las Cuentas por Cobrar Futuras sera perfeccionada conforme al presente Contrato hasta
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que dichas Cuentas por Cobrar Futuras sean creadas.

--- La transmisién irrevocable de propiedad respecto a los Pagos, se perfeccionaré'
inmediatamente por el Fideicomitente correspondiente de conformidad con lo establecido
en este Contrato y las leyes aplicables a! recibirse un Aviso de Distribucién por el
Fiduciario. Todos los Pagos recibidos por Inalmex (o algun otro Fideicomitente, cuando
sea aplicable), se recibird en depdsito para dar cumplimiento a los Fines del Fideicomiso,
se segregaran de los demas fondos de Inalmex y de los otros Fideicomitentes, y debera
ser enviados inmediatamente por el Fideicomitente de que se trate al Fiduciario (a partir
de la fecha en que reciba un Aviso de Distribucion) para su depésito en la cuenta del
Fideicomiso correspondiente como parte de los Bienes Fideicomitidos, en la misma forma
en que fueron recibidos. -

--- {j) Aceptacién del Nombramiento del Fiduciario. El Fiduciario en este acto (i) acepta su
nombramiento como fiduciario del presente Contrato y se obliga a cumplir fiel y lealmente
con los Fines del Fideicomiso, asi como con todas las obligaciones expresamente
asumidas por éste en los términos del presente Contrato y la legislacion apiicable; (ii)
recibe sujeto a la condicidn suspensiva de que el Fideicomisario deposite en la Cuenta
Bancaria de los Acreedores Existentes la Cantidad para Liberar, los Bienes
Fideicomitidos de conformidad con los términos del presente Contrato; y (iii) reconoce y
acepta la propiedad y titularidad de los Bienes Fideicomitidos, y conviene mantener dicha
propiedad y titularidad Unicamente para los Fines del Fideicomiso. El Fiduciario en este
acto queda autorizado para tomar todas y cualesquiera acciones que sean necesarias
para llevar a cabo los Fines del Fideicomiso conforme a lo previsto expresamente en el
presente Contrato y las instrucciones del Fideicomisario al respecto, y conviene en no
tomar u omitir tomar acciones que puedan impedir o de cualquier otra manera obstruir el
cumplimiento de los Fines del Fideicomiso.

--- (K) Aceptacién del Nombramiento de! Fideicomisario. Las Partes por este medio
irrevocablemente designan a MetLife como Fideicomisario bajo este Contrato, sujeto a la
aceptacion por parte de MetLife a su designacion de Fideicomisario conforme a este
Contrato, aceptacién que debera constar en instrumento notarial y otorgada a més tardar

dentro de los 30 (treinta) Dias Habiles siguientes a la fecha de celebracion del presente
Contrato.

--- Las Partes no podran modificar el presente Contrato con anterioridad a la fecha
mencionada en el parrafo anterior, sin el consentimiento por escrito de MetLife. -------——--
--- (l) Cantidad Principal de las Obligaciones Garantizadas. Las partes convienen
expresamente en que el Patrimonio del Fideicomiso garantiza todas las Obligaciones
Garantizadas por una cantidad principal de hasta EUA $ 64,000,000.00.00 (Sesenta y
Cuatro Millones de Ddlares 00/100), moneda de curso legal en los Estados Unidos de
America, mas los intereses devengados, incluidos los intereses devengados no pagados
en exceso de 3 (ires) anos, DE LO QUE DEBIDAMENTE SE TOMARA NOTA EN LOS
REGISTROS PUBLICOS DE LA PROPIEDAD CORRESPONDIENTES. -------=cemememmmeee-
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--- Los Fideicomitentes y el Fiduciario convienen en que ¢l Fiduciario no estara obligado a
verificar 0 mantener cierta cantidad de Bienes Fideicomitidos y/o aforo como garantia de
las Obligaciones Garantizadas, consecuentemente el Fiduciario no tendra
responsabilidad aiguna al respecto.
--- Clausula 2.02. PARTES DEL FIDEICOMISO. Las partes del presente Contratio son las
siguientes:

--- Fideicomitentes y Fideicomisarios en Segundo Lugar:

3l

--- Inmobiliaria Nacional Mexicana, Sociedad de Responsabilidad Limitada de Capital
Variable.

el
‘?.‘.‘.

~--- lnversion Hotelera Reforma 500 S.L

--- Vertex Hotel D.F., Sociedad Andnima Promotora de Inversion de Capital Variable.------ e
--- Ruwoja Investments B.V

--- Servicios y Distribuciones Constructa Sociedad Andnima de Capital Variable. --«--=sss---
--- Fiduciario: -

--- HSBC México, Sociedad Andnima, Institucion de Banca Multipie, Grupo Financiero
HSBC, Divisién Fiduciaria.
--- Fideicomisario en Primer Lugar: -

--- Metropolitan Life Insurance Company, una vez que acepte su nombramiento como
Fideicomisario de conformidad con lo establecido en | Clausula 2.01 inciso (k) de; este
Contrato. -
--- Clausula 2.03. PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO. Para los propésitos del presL
Contrato, el patrimonio del fideicomiso se conforma de los siguientes activos (el

“Patrimonio del Fideicomiso”):

--- (i) los Bienes Fideicomitidos; ---

--- (ii) cualquier cantidad en efectivo, productos y/o los productos derivados de o en
relacion con los Bienes Fideicomitidos, incluyendo sin limitacion, cualesquiera Productos

Derivados de los Seguros;

--- (iii) cualquier cantidad depositada en las Cuentas del Fideicomiso; -—-
--- {iv) cualquier otro activo transmitido al Fideicomiso por los Fideicomitentes o cualquier
otra parte previamente aprobada por el Fideicomisario y el Fiduciario conforme al
presente Contrato, y

--- (v) cualquier producto generado de las inversiones de los fondos que forman parte de
los Bienes Fideicomitidos.

--- Las partes del presente acuerdan que los bienes descritos en la presente clausula
hacen las veces de inventario para todos los efectos legales a que haya lugar. --------------
--- Seccion 2.04. FINES DEL FIDEICOMISQ. Los fines del presente Contrato (los “Fines
del Fideicomiso’i) son garantizar el puntual y debido cumplimiento, pago y satisfaccion de
todas y cada una de las Obligaciones Garantizadas, a favor del Fideicomisario. Para tales
efectos, el Fiduciario debera: ‘

--- (a) ser el Unico y legitimo propietario y titular de los Bienes Fideicomitidos (trasmitidos
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al Fiduciario en esta fecha o en cualquier momento posterior conforme a los términos

previstos en el presente Contrato) durante la vigencia del presente Contrato, y en todo
caso, hasta que todas las Obligaciones Garantizadas hayan sido integramente
satisfechas y pagadas e irreversiblemente cumplidas en su totalid‘a.d*; por los
Fideicomitentes, y el Fideicomisario confirme dicho cumplimiento, pago y sétisfaccién
mediante la entrega de una Notificacion de Terminacion al Fiduciario;

--- (b) al recibir el Fiduciario un Aviso de Distribucién por parte del Fideicomisario, llevar a
cabo el procedimiento de venta extrajudicial y distribucion del Patrimonio del Fideicomiso
previsto en la Clausula Especial .02, y de conformidad con las instrucciones previas y
por escrito del Fideicomisario; ---

--- (c) al recibir el Fiduciario una Notificacién de Terminacién por parte del Fideicomisario
de conformidad con lo previsto en la Clausula 4.01, revertir la propiedad y titularidad del
Patrimonio del Fideicomiso al Fideicomitente correspondiente, (0 a su causahabiente
como consecuencia de la Fusion Permitida), Gnica y exclusivamente conforme a la
Clausula 4.01;
--- (d) ejercer cualquier derecho otorgado al Fiduciario y cumplir con sus obligaciones

conforme a lo previsto en el presente Contrato, 0 de cualquier otra forma instruidas por
escrito por el Fideicomisario;

--- (e) abrir, mantener y administrar las Cuentas del Fideicomiso de conformidad con lo
previsto en el presente Contrato y notificar por escrito al Fideicomisario y a cada
Fideicomitente los datos de identificacién de dichas Cuentas del Fideicomiso tan pronto
como sea posible, a partir de la fecha de firma del presente Contrato;

--- {f) entregar al Fideicomisario y a cada Fideicomitente, por internet, a mas tardar el
décimo Dia Habil del mes de calendario siguiente, un estado de cuenta en relacién con el
Patrimonio del Fideicomiso; asimismo el Fiduciario deberé preparar y entregar cualquier
otro reporte o informacion con respecto al Patrimonio del Fideicomiso que le soliciten el
Fideicomisario y/o cualquiera de los Fideicomitentes por escrito, a mas tardar dentro de
los 10 (diez) Dias Habiles siguientes a la fecha en que el Fiduciario reciba dicha solicitud
por escrito; -----

--- (9) entregar al Fideicomisario cualquier informacién o documentacion recibida por el
Fiduciario de parte de los Fideicomitentes, los Arrendatarios, los Terceros o cualquiera de
ellos, dentro de los 2 (dos) Dias Habiles siguientes a ia fecha en que el Fiduciario reciba
dicha informacién o documentacion, salvo que se establezca otro plazo de entrega
conforme al presente Contrato; y----

--- (h) en general, llevar a cabo todas y cada una de las acciones y cumplir con todas las
instrucciones entregadas por escrito por el Fideicomisario y, en los casos expresamente
previstos en el presente Contrato, por los Fideicomitentes, de conformidad con las
disposiciones expresamente previstas en este Contrato.
--- CLAUSULA TERCERA ,‘
--- ENTREGA DE LOS BIENES FIDEICOMITIDOS; DEPOSITO ----
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--- Clausula 3.01. ENTREGA DE LOS BIENES FIDEICOMITIDOS. Los Fideicomitentes
en este acto entregan la posesion legal originaria de los Bienes Fideicomitidos al
Fiduciario, y el Fiduciario acepta y recibe dichos Bienes Fideicomitidos de conformidad
con el articulo 378 (trescientos setenta y ocho) del Cédigo de Comercio de México y los
parrafos primero y cuarto del articulo 2284 (dos mil doscientos ochenta y cuatro) del
Cédigo Civil Federal, asi como las disposiciones correspondientes de los Cddigos Civiles
de los Estados de México y el Distrito Federal de México.--- - — e
--- Clausula 3.02. DEPOSITO Y POSESION DE LOS BIENES FIDEICOMITIDOS, «-=maan-=-
--- (a) Excepto con respecto a las Cuentas del Fideicomiso y las Participaciones Sociales

y los demas Bienes Fideicomitidos que se encuentran en posesion de los Arrendatarios

de conformidad con los Contratos de Arrendamiento correspondientes, el Fiduciario, de
conformidad con el articulo 400 (cuatrocientos) de la Ley, por este conducto designa a
Inaimex y la Co-Acreditada (segun aplique) y éstos aceptan su nombramiento, como
depositarios del Fiduciario de conformidad con el articulo 2516 (dos mil quinientos
dieciséis) del Codigo Civil Federal, y las disposiciones correspondientes de los Codigos
Civiles de los Estados de México y el Distrito Federal de sus respectivos Bienes

Fideicomitidos que se encuentren ahora o en un futuro en posesion fisica o juridica de los
Fideicomitentes (o cualquiera de ellos), de conformidad con la legislacién aplicabie. -----=-
--- (b) Sujeto a las disposiciones del inciso (a) anterior, Inaimex, en este acto (i) acepta y
recibe en depdsito la posesién fisica o juridica del Hotel, (i) conviene y se obliga

preservar, conservar y llevar a cabo, ya sea directamente o por medio del Operador, la
administracién y operacién diaria del Hotel, protestando el fiel y leal cuidado del mismo,
para los Fines del Fideicomiso y a disposicion del Fiduciario de conformidad -con el
presente Contrato; (i) reconoce y conviene que cualquier bien o activo que ya sea
actualmente o en un futuro forme parte de los Bienes Fideicomitidos y que se encuentre
en posesidn fisica o juridica de Inalmex de conformidad con la legislacion aplicable, lo
recibird y mantendrd en depdsito para los Fines del Fideicomiso y a disposicién del
Fiduciario y del Fideicomisario de conformidad con los términos del presente Contrato; y
(iv) acepta todas y cada una de las responsabilidades y obligaciones inherentes a su
cargo como depositario del Patrimonio del Fideicomiso, y expresamente manifiesta
conocer las disposiciones legales y sanciones aplicables a los depositarios de
conformidad con las leyes de México. Inalmex y el Fideicomisario acuerdan en que
Inalmex no reciba remuneracién o contraprestacién alguna por el desempeiio de su cargo

como depositario.
--- (¢) En adicion a las demas obligaciones de cada Fideicomitente conforme al presente
Contrato, durante la vigencia del presente Contrato y de conformidad con o previsto en
los articulos 400 (cuatrocientos), 401 (cuatrocientos uno) y demds aplicables de la Ley,
Inalmex y la Co- Acreditada en su caracter de depositarios en este acto expresamente
convienen y se obligan a 1o siguiente:---

--- (i) cumplir, observar, y realizar todos y cada uno de (1) los Requerimientos aplicables a
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o relacionados con las Pdlizas de Seguro, los Contratos de Arrendamiento, los Contratos
del Hotel, y los titulos de propiedad de! Inmueble y de los Bienes Muebles;y (2) todas y
cada una de sus obligaciones derivadas de o refacionadas con las Pélizas de Seguro, los
Contratos de Arrendamiento, los Contratos del Hotel, el Inmueble y los Bienes Muebles
de conformidad con los términos previstos en los mismos, en el presente Contrato yenla
legislacién aplicable, asi como asegurarse de que los Terceros cumplan con todas y cada
una de la obligaciones que les derivan de los Contratos de! Hotel, y que las compaiiias
aseguradoras y los Arrendatarios cumplan con todas y cada una de las obligaciones que
les derivan de dichas Pdlizas de Seguro y los Contratos de Arrendamiento,
respectivamente, de conformidad con sus respectivos términos y la legislacién aplicable;-

--- (i)) a (1) conservar todos los bienes que forman el Patrimonio del Fideicomiso como si
fueran propios; (2) no utilizarlos para objeto diverso al previsto en el presente Contrato; y
(3) responder de los dahos que se causen a terceros al hacer uso y/u operar los mismos;

--- {iii) a mantener todos los bienes que forman el Patrimonio del Fideicomiso dentro del
territorio de México, salvo que expresamente se prevea lo contrario en el presente
Contrato o que el Fideicomisario asi lo autorice por escrito;----

- (iv) a cubrir y pagar en su totalidad todos y cada uno de los gastos, impuestos y costos
que sean necesarios 0 convenientes para la debida conservacion, reparacion,
administracion y cobranza del Hotel;

--- (v) que (x) todos y cada uno de los riesgos de pérdida, dafio o deterioro de los bienes
del Patrimonio del Fideicomiso corran por cuenta exclusiva de Inalmex y la Co -
Acreditada ; e (y) seré responsable, frente al Fiduciario, el Fideicomisario y cualquier otra
Persona pdr cualquier demérito o reduccion en el valor del Patrimonio del Fideicomiso
(salvo por cualgquier demérito 0 reduccion en valor como resultado de su uso ordinario) o
cualquier parte del mismo, que no se debidamente cubiertos por las Pélizas de Segquro
correspondientes; y (z) con respecto a lo previsto en el Articulo 399 (trescientos novena y
nueve) de la Ley, los Bienes Fideicomitidos no se revertiran a los Fideicomitentes en caso
de que su valor aumente durante la vigencia del presente Contrato, ni en el caso de que
se efectuen pagos parciales de las Obligaciones Garantizadas:

--- (vi) @ mantener el Patrimonio de! Fideicomiso (0 asegurarse de que el Patrimonio del
Fideicomiso se mantenga) en buenas condiciones de uso, conservacion y operacién, asi
como a realizar oportunamente todas las reparaciones, renovaciones, reemplazos,
adiciones y mejoras que resulten necesarias o0 convenientes en relacion con lo anterior: -
--- (vii) a entregar al Fiduciario y al Fideicomisario foda la informacién que conozca o que
se encuentre en posesion de los Fideicomitentes que el Fiduciario o el Fideicomisario le
soliciten razonablemente por escrito en relacién con el Patrimonio del Fideicomiso (o
cualquier parte del mismo), dentro de los 3 (tres) Dias Hébiles siguientes a la fecha en
que el Fideicomitente reciba dicha solicitud por escrito;

--- (viii) a dar aviso por escrito al Fiduciaric y al Fideicomisario de cualquier circunstancia
0 evento que ocasione o pueda llegar a ocasionar la pérdida, destruccién o reduccion
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importante del valor del Patrimonio del Fideicomiso o cualquier parte del mismo, tan
pronto como sea posible, pero en todo caso dentro de los 3 (ires) Dias Habiles siguientes
a la fecha en que tenga conocimiento del acontecimiento de cualquiera de dichas
CIFCUNSIANCIAS O BVENTOS;-mmmmmmmmmm e e e e e e e e e oo

--- (ix) a no recibir, y en este acto renuncia expresa e irrevocablemente a recibir,
remuneracion o contraprestacion alguna por el desempefio de su cargo como depositario
del Inmueble, los Bienes Muebles y los otros Bienes Fideicomitidos mantenidos en
depésito en los términos del presente Contrato;

--- (x) de conformidad con los términos y de la manera previsia en el inciso (e) de la |
Cldusula Especial 9.02, a entregar al Fiduciario a través de la Persona designada por el | -

Fideicomisario para tal efecto (conforme a las instrucciones por escrito presentadas por el
Fideicomisario al Fiduciario), la posesién real y fisica de los Bienes Muebles (y/o
cualesquiera otros bienes que se encuentran en su posesion que formen parte del
Patrimonio del Fideicomiso); en el entendido, sin embargo, de que en caso de que el
Fideicomitente correspondiente incumpla con la entrega de dichos Bienes Muebles (y/o
cualesquiera de los bienes en su posesion que formen parte del Patrimonio del
Fideicomiso) segdn lo contemplado en la presente Clausula y en €l inciso (e) de la
Clausula Especial 9.02, Inalmex y la Co- Acreditada deberan y en este acto se obligana
pagar al Fideicomisario todos y cada uno de los dafios y/o perjuicios derivados{de o
relacionados con dicho incumplimiento; y

- (xI) a no ejercer cualquiera de los derechos contemplados en el Articulo 398
(trescientos noventa y ocho), fraccion ill (tercera), de la Ley, en el entendido de que el
Fiduciario tendra el derecho de uso y goce de los Bienes Fideicomitidos y a recibir los
ingresos derivados de los mismos de conformidad con 1o términos del presente Contrato
y la legislacion aplicable.

--- (d) Las partes convienen que (i) las obligaciones de pago de Inalmex y la Co-
Acreditada previstas en el inciso (c)(x) anterior estard también garantizadas por el
Patrimonio del Fideicomiso en los términcs previstos en el presente Contrato y, por lo
tanto, se consideraran parte integrante de las Obligaciones Garantizadas para todos los
efectos legales a que haya lugar; y (ii) todas las cantidades recibidas por el Fiduciario en
relacién con dicho Patrimonio del Fideicomiso seran parte integrante del Patrimonio del
Fideicomiso y seran aplicadas por el Fiduciario al pago de las Obligaciones Garantizadas

en los términos previstos en la Clausula Especial 9.02.
CLAUSULA CUARTA --remmemeemmeme e e
DURACION -
--- Clausula 4.01. DURACION DEL CONTRATO. El presente Contrato permanecerd en
pleno vigor y surtiendo plenos efectos hasta que los Fines del Fideicomiso hayan sido

cumplidos y realizados en su totalidad y todas las Obligaciones Garantizadas hayan sido
debida y legaimente satisfechas y pagadas e irreversiblemente cumplidas en su totalidad,
a satisfaccion del Fideicomisario, excepto que el presente Contrato podra terminar al
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momento en que: (a) se presente un Evento de Distribucion y la propiedad y titularidad
del Patrimonio del Fideicomiso sea transmitida al Fideicomisario 0 a un Tercero, de
conformidad con el procedimiento de venta extrajudicial y distribucidn del Patrimonio del
Fideicomiso previsto en la Clausula Especial 9.02; (b) ocurra cualquiera de los casos
previstos en el articulo 392 (trescientos noventa y dos) de la Ley (con excepcién del caso
previsto en la fraccion VI (sexta) de dicho articulo 392 (trescientos noventa y dos) toda
vez que el presente Contrato es irrevocable); (c) en la fecha que sea el Ultimo dia del afio
cincuenta después de la fecha de celebracion del presente Contrato, de conformidad con
lo establecido en la fraccién [l (tercera) del Articulo 394 (trescientos noventa y cuatro) de
la Ley, o (d) el Fiduciaric reciba una notificacién de terminacién entregada por el
Fideicomisario, substancialmente en los términos del formato que en este acto me
exhiben y agrego al apéndice de este protocolo con el nimero de este instrumento y letra
“L” (en adelante el Anexo 4.01) (la “Notificacidon de Terminacion™). La Notificacion de
Terminacion debera ser entregada por el Fideicomisario al Fiduciario (con copia para los
Fideicomitentes), ratificada ante un Notario, prontamente pero en todo caso dentro de los
10 (diez) Dias Habiles siguientes a la fecha en que las Obligaciones Garantizadas hayan
sido debida y legalmente satisfechas y pagadas e irreversiblemente cumplidas en su
totalidad, a satisfaccion de! Fideicomisario. En el momento en que el Fideicomisario
entregue la Notificacién de Terminacién al Fiduciario de conformidad con lo contemplado
en la presente Clausula, todos los derechos que al Fideicomisario le derivan conforme al
presente Contrato se extinguiran y el Fiduciario debera revertir la propiedad v titularidad
del Patrimonio del Fideicomiso al Fideicomitente correspondiente (0 a su causahabiente
como consecuencia de la Fusién Permitida) conforme a lo previsto en la presente
Clausula o en cualquier otra forma instruida por dicho Fideicomitente por escrito. «----------
CLAUSULA QUINTA
ACCIONES ADICIONALES; =---s------m-—m-smmreemmoommemac e -
-------------- DERECHOS DE VOTO Y ADMINISTRACION DE LAS ACCIONES -=-----=nnnae-
--- Clausula 5.01. PARTICIPACIONES SOCIALES ADICIONALES; INCREMENTO DEL
PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO. =ovmeemmm e e
--- (a) Sujeto a las restricciones establecidas en la Seccion 5.02 y en el Contrato de
Crédito, los Fideicomitentes por medio del presente manifiestan su consentimiento a que
cualesquier participacion o acciones adicionales emitidas en el futuro en sustitucién de, o

en adicion a (i) la Participacion en Inalmex ¢como consecuencia de un aumento en el
capital, fusion, escision o transformacion de Inalmex, (la “ Participacion Sociales Adicional
en [nalmex”), y (i) las Participaciones Sociales en la Co-Acreditada como consecuencia
de un aumento de capital, fusién, escision o transformacién de la Co-Acreditada (las
“Participaciones Sociales Adicicnales en la Co-Acreditada” y conjuntamente con la
Participacion Adicional en Inalmex las “Participaciones Sociales Adicionales”) seran (y se
consideraran) para todos los efectos legales, parte integral del Patrimonio del Fideicomiso
mantenido por el Fiduciario conforme al presente Contrato, y por io tanto, sujeto a los
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términos y condiciones del presente Contrato. -

--- (b) En caso de que los accionisias de Inalmex y/o los accionistas de la Co-Acreditada
deseen incrementar el capital social de Inalmex o de la Co-Acreditada, segun sea el caso,
a través de la emisidn, suscripcidon y pago de las Participaciones Sociales o en el
incremento del valor de las Participaciones Sociales correspondientes, el Fiduciario,
previo instruccion por escrito del Fideicomitente de que se trate, suscribird y p'agara la
parte proporcional de dicho incremento que corresponda a las Participaciones Sociales
correspondientes, en el entendido, sin embargo, de que el Fiduciario no podrd realizar
dicha suscripcion y pago, a menos que (i) el Fiduciario hay sido expresamente instruido
por escrito por dicho Fideicomitente, (ii) dicho Fideicomitente entregue al Fiduciario los

fondos necesarios para que realice dicho pago, con una anticipacién de al menos 5
{cinco) Dias Habiles a la fecha en que el pago del incremenio del capital deba suscribirse
y pagarse, y (i) el Fiduciario reciba un certificado del secretario autorizado de Inalmex y/o
de la Co-Acreditada, segun sea el caso, manifestando que dichas Participaciones
Sociales Adicionales o el incremento del valor nominal de las Participaciones Sociales,
segun sea ¢l caso, ha sido debidamente registrado en el Libro de Registro de Accionistas
/o Scocios de Inalmex y/o de la Co-Acreditada, segun sea el caso, a nombre del Fiduciario.

Todas y cada una de las Participaciones Sociales o el incremento en el valor nominal-¢
las Participaciones Sociales formaran parte del Patrimonio del Fideicomiso y, por lo tanto,
estan sujetas a los terminos y condiciones del presente Contrato.
--- Clausula 502 DERECHOS DE VOTO Y ADMINISTRACION DE LAS
PARTICIPACIONES SOCIALES; DISTRIBUCIONES DE CAPITAL.==--==memmmmommmmmmm e -
--- (a) A menos que el Fideicomisario entregue un Aviso de Distribucién al Fiduciario (con

copia a los Fideicomitentes), el Primer Accionista de Inalmex, el Segundo Accionista de
Inalmex, el Socio de la Co-Acreditada, tendrdan derecho de ejercer los derechos
referentes a las Participaciones Sociales (los “Derechos de Voto”), segun sea el caso, en
la manera en que dicho ejercicio no tenga como {0 que desde un punto de vista
razonable, pudiere tener como resultado} el incumplimiento de, o conflicto entre los
terminos y condiciones de este Contrato, el Contrato de Crédito o cualquier otro
Documento del Crédito 0 los derechos y recursos del Fiduciario o del Fideicomisario
conforme al presente Contrato o a los demas Documenios del Crédito, o la capacidad del
Fiduciario o del Fideicomisario de ejercer dichos derechos y recursos; en el entendido, sin
embargo, que bajo ninguna circunstancia podran el Primer Accionista de Inalmex, el
Segundo Accionista de Inalmex, ¢ el Socio de la Co-Acreditada, solicitar o instruir al
Fiduciario para (i) crear u otorgar cualquier Gravamen u otro tipo de garantia sobre las
Participaciones Sociales (0 cualquiera de ellas) o vender, transferir, transmitir 0 disponer
de la totalidad o parte de las Participaciones Sociales, v (ii) otorgar Cartas Poder, ejecutar
Resoluciones Unanimes ejercer Derechos de Voio, lo que iendria el efecto o el que
autorice a: (1) la disolucion o liquidacion, total o parcial, de cualquiera de Inalmex y /o la
Co-Acreditada, (2) la consolidacién o fusion de Inalmex o la Co-Acreditada con cualquier
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otra Persona, (excepto por las fusiones descritas en el Anexo 5.02, las “Fusiones
Permitidas), (3) la venta, cesidén o gravamen de todos o sustancialmente todos los activos
de Inalmex y/o la Co-Acreditada, a excepcion de gravamenes a favor del Fideicomisario,
(4) la alteracion de los Derechos de Voto con respecto a las Participaciones Sociales o
cualquier parte social representativa del capital social de Inalmex o la Co-Acreditada,
segun sea el caso, y (5), toda modificacién a los estatutos sociales actuales de Inalmex

y/o la Co-Acreditada, como en efecto en la fecha de firma del presente Contrato (excepto

por_las modificaciones a los estatutos sociales necesarias como consecuencia de las

Fusiones Permitidas), en cada caso sin el consentimiento previo v por escrito del
Fideicomisario. --

--- (b} Para que el Primer Accionista de Inalmex, el Segundo Accionista de Inalmex, el
Socio de la Co-Acreditada, puedan ejercer los Derechos de Voto respecto de las
Participaciones Sociales, el Primer Accionista de Inalmex, el Segundo Accionista de
Inalmex, el Socio de la Co-Acreditada, ), segln sea el caso, deberan notificar al Fiduciario
(con copia al Fideicomisario), con 10 (diez) dias naturales anteriores a la fecha
programada para la Asamblea o Resoluciones Unanimes, que se llevara a cabo: (i)
asamblea de accionistas (cada una la “Asamblea”) de Inalmex o de la Co-Acreditada,
segun sea el caso, junto con una copia de la notificacién y que contenga el orden del dia
a tratar en dicha Asamblea, o (ii) resoluciones unanimes tomadas fuera de la Asamblea
(cada una, las “Resoluciones Unanimes”), si dicho procedimiento de votacién esta
permitido en los estatutos sociales de Inalmex o de la Co-Acreditada, segun sea el caso,
junto con una copia debidamente firmada del documento que contenga las Resoluciones
Unanimes adoptadas (cada notificacién, junto con el documento que contenga la
convocatoria o el documento que contenga las Resoluciones Undnimes, segin sea el
caso, se denominard conjuntamente la “Solicitud de Votacién”). Cada Solicitud de
Votacion se preparara utilizando el formato de Solicitud de Votacién que en este acto me
exhiben y agrego al apéndice de este protocolo ¢on el nimero de este instrumento y letra
“M” (en adelante el Anexo “5.02(b)"), en el entendido, sin embargo, que cada Solicitud de
Votacidn entregada al Fiduciario debera incluir el consentimiento por escrito del
Fideicomisario en dicha Solicitud de Votacidon. La Solicitud de Votacién debera ser
entregada con un minimo de 10 (diez) dias naturales antes de la fecha de la Asamblea de
que se trate o de las Resoluciones Undnimes que se lleven a cabo y debera incluir una
peticion del Fideicomitente de emitir, en favor de la persona o las personas cuyo nombre
figuren, las cartas poder que sean necesarias, a fin de que dicha persona 0 personas
puedan, en nombre del Fiduciario, asistir a la Asamblea en cuestidon y ejercer los
Derechos de Voto correspondientes a las Participaciones Sociales (las "Cartas Poder" y/o
firmar las Resdluciones Unanimes correspondientes).

--- (¢) Si dentro de los 4 (cuatro) Dias Habiles siguientes a la fecha en que el
Fideicomisario y el Fiduciario reciban la Solicitud de Votacién, el Fideicomisario no ha
entregado al Fiduciario una Notificacién de Distribucién, el Fiduciario deberd, dentro de
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los siguientes 3 (tres) Dias Habiles siguientes, entregar al Primer Accionista de Inalmex,
al Segundo Accionista de Inaimex, al Socio de la Co-Acreditada , segln sea el caso, las
Cartas Poder solicitadas, ¢con el fin que la persona o personas nombradas en las mismas,
en representacion del Fiduciario, asistan a la Asamblea y ejerzan los Derechos de Voto
correspondientes a dicha Asamblea., en el entendido de que si dentro de los 4 (cuatro)
Dias Héabiles siguientes a la fecha en que el Fideicomisario y el Fiduciario reciban la
Solicitud de Votacién, el Fideicomisario entregara al Fiduciario una Notificacion de

Distribucion, el Fiduciario (y) se abstendra de realizar y entregar todas las Cartas Poder y/
o las Resoluciones Unanimes requeridas en la Solicitud de Votacién y (z) ejercera los

Derechos de Voto, a través de la Persona designadda por el Fideicomisario, ‘
correspondientes a las Participaciones Sociales sélo de acuerdo con las instrucciones
escritas del Fideicomisario.

--- (d) En ningun caso el Fiduciario o el Fideicomisario asumiran ¢ se considerara que
asumen cualquier responsabilidad directa o indirecta, expresa o implicita, en relacién con
(i) el ejercicio de los Derechos de Voto referentes a las Participaciones Sociales conforme
a lo dispuesto en esta Clausula Octava o (ii) la falta de gjercicio de los Derechos de Voto
referentes a las Participaciones Sociaies por cualquier razén. -

--- (e) Todos y cada un¢ de los dividendos o cualquier otra distribucién de capitat—d
cualquier naturaleza pagada o pagadera en efectivo respecio de las Participaciones
Sociales (conjuntamente, las “Distribuciones de Capital’) seran directamente pagad%
recibidas por el Fiduciario en la Cuenta de Distribuciones de Capital y estaran sujetas a lo
establecido en la Clausula 6 de! presente Contrato.

--- {f) No obstante cualquier disposicidén en contrario de este Contrato o0 en cualquier otro
Documento del Crédito, los Fideicomitentes expresamente manifiestan y acuerdan que,
en la fecha en la que el Fideicomisario entregue al Fiduciarioc un Aviso de Distribucion,
todos y cada uno de los derechos del Primer Accionista de Inalmex, el Segundo
Accionista de Inalmex, el Socio de la Co-Acreditada y conforme a esta Clausula 5.02
terminaran de manera inmediata y el Fideicomisario tendra el absoluto y exclusivo
derecho de instruir por escrito al Fiduciario la manera en la que los Derechos de Voto y
los demas derechos econdomicos ¢ Distribuciones de Capital referentes a las
Participaciones Sociales seran gjercitados y/o aplicados, segun corresponda.-------=s-ssa-u-
CLAUSULA SEXTA
- ADMINISTRACION DE RECURSOS EN EFECTIVO -
--- Clausula 6.01. CUENTAS DEL FIDEICOMISO.
--- (a) Como parte de los Fines del Fideicomiso, el Fiduciario, segun se lo instruyen las

Partes por este medio, abrira las siguientes cuentas bancarias dentro de los 3 (tres) Dias
Habiles siguientes a la fecha del presente Contrato (a menos que el banco donde se
abran estas cuentas requiera de mas tiempo): (i) la Cuenta de Cobranza del Fideicomiso
(Dolares), (i) la Cuenta de Cobranza del Fideicomiso (Pesos) y {iii) la Cuenta de
Productos Derivados de los Seguros, mismas que han sido establecidas unicamente para
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fines de cobranza y de pago conforme a lo previsto en el presente Contrato, por lo que no
deberan ser interpretadas en ningun caso para calificar al presente Contrato como un
fideicomiso con actividades empresariales. '

--- (b) No obstante cualquier disposicién en contrario contenida en el presente Contrato,
los Fideicomitentes expresa e irrevocablemente reconocen y convienen que (i) todos y
cada uno de los Pagos seran depositados en la Cuenta de! Fideicomiso correspondiente
y constituird parie del Patrimonio del Fideicomiso, a partir de la fecha en la gue se
entregue al Fiduciario un Aviso de Distribucion, y (ii) al momento en que se verifique un
Evento de Distribucion, todos y cada uno de los Pagos, efectivo y demas productos y/o
los ingresos derivados de o relacionados con el Patrimonio del Fideicomiso, incluyendo,
enunciativa mas no limitativamente, todos los Productos Derivados de los Seguros, se
depositaran en, o se transferiran a la Cuenta del Fideicomiso correspondiente y formaran
parte del Patrimonio del Fideicomiso.
--- Clausula 6.02. DEPOSITOS EN LAS CUENTAS DEL FIDEICOMISOQ. ------------r=namene=
--- (a) Pagos. En caso de que ocurra un Evento de Distribucién, todos y cada uno de los

Pagos recibidos por Inalmex deberédn ser depositados por, en la Cuenta de Cobranza del
Fideicomiso (Ddlares) y/o en la Cuenta de Cobranza del Fideicomiso (Pesos), segin
corresponda, inmediatamente después de haberlos recibido. Los Fideicomitentes por
medio del presente expresamente manifiestan que, conforme a cada Notificacion a
Arrendatarios Existentes (o el Contrato de Arrendamiento), y Notificacion a Terceros (o el
Contrato del Hotel), han instruido irrevocablemente a cada Arrendatario o a cada Tercero
para que realice los pagos y depdésitos de todos y cada uno de los Pagos directamente al
Fiduciario en la Cuenta de Cobranza del Fideicomiso (Dodlares) y/o en la Cuenta de
Cobranza del Fideicomiso (Pesos), segln corresponda, sin derecho a compensacién o
reconvencion (salvo que se establezca de otra forma en el contrato correspondiente). -----
--- (b) Distribuciones de Capital. Salvo que se establezca de otra manera en el Contrato
de Crédito, todas y cada una de las Distribuciones de Capital en relacién con las
Participaciones Sociales seran depositadas en la Cuenta de Distribuciones de Capital,
inmediatamente después de haber sido recibidos.
--- (¢) Productos Derivados de los Seguros. Todos y cada uno de los Productos Derivados
de los Seguros recibidos por los Fideicomitentes en relacién con las Pélizas de Seguro,
deberan ser depositados por dicho Fideicomitente en la Cuenta de Productos Derivados
de los Seguros, inmediatamente después de haber sido recibidos.
--- (d) Otras Cantidades. Todas y cada una de las cantidades en efectivo y demas
recursos y/o ingresos derivados de o relacionados con los Bienes Fideicomitidos
(distintas de aquellas cantidades contempladas en los incisos (a) y (b) anteriores),
recibidas, seran depositadas en la Cuenta del Fideicomiso que corresponda,
inmediatamente después de haber sido recibidas. -- e

-- En el entendido, sin embargo, que si por alguna razén, cualquiera de los
Fideicomitentes recibe cualquier Pago derivado de los Contratos del Hotel transferidos al
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Fiduciario en la fecha de que se trate. Productos Derivados de los Seguros o cualquier
otra cantidad en efectivo, productos o ganancias derivadas de o en relaciéon con el
Patrimonio del Fideicomiso, entonces dichas cantidades seran (i) recibidas en depdsito
por dicho Fideicomitente para los Fines del Fideicomiso; (ii) segregadas de otros fondos
de dicho Fideicomitente; y (i) depositadas inmediatamente por el respectivo
Fideicomitente en la correspondiente Cuenta del Fideicomiso, en la misma forma que fue
recibida. - -
--- Clausula 6.03. DESEMBOLSOS DE LAS CUENTAS DEL FIDEICOMISO. =-=ssascmaunnen
--- (@) Inalmex podra utilizar libremente los Pagos del Hotel hasta gue reciba un aviso de ,
que el Fideicomisario ha entregado al Fiduciario un Aviso de Distribucién. En el momento |., —I‘\\I:I ‘

en que reciba aviso de que el Fideicomisario a enviado al Fiduciario un Aviso de
Distribucidn, Inaimex por este medio se obliga a llevar a cabo todos los actos necesarios
y a dar todos los avisos necesarics, para que todos los Pagos del Hotel sean depositados
directamente en la Cuenta de Cobranza del Fideicomiso (Ddiares) y en la Cuenta de
Cobranza del Fideicomiso (Pesos), segln sea el caso. A partir de entonces, todos los
fondos y cantidades depositadas en la Cuenta de Cobranza del Fideicomiso (Délares) y
en la Cuenta de Cobranza del Fideicomiso (Pesos), seran mantenidas por el Fiduciario y

utilizadas y aplicadas conforme a lo establecido en este Contrato. -----=--=---=s-mmemmemeiole
--- (b) A menos y hasta que (i) ocurra un Evento de Incumplimiento; y (i) se haya
entregado al Fiduciario un Aviso de Distribucion, los Fideicomitentes tendran el derecho
de utilizar las cantidades correspondientes a los Pagos del Hotel, conforme a lo previsto
en el inciso (a) anterior para las operaciones diarias de su negocio, segln se prevé en el
presente Contrato, incluyendo el pago de las comisiones en términos de los Contratos
Existentes del Hotel.

--- (¢) En caso de que ocurra un Evento de Distribucion, los Fideicomitentes deberan, en
o antes del doceavo dia de cada mes calendario entregar una solicitud de desembolso en
los términos del formato que en este acto me exhiben y agrego al apéndice de este
protocolo con el nimero de este instrumento y letra “N” (en adelante el Anexo 6.03(c))
(cada una, una “Solicitud de Desembolso de Impuestos”) al Fideicomisario. En 0 antes del
décimo sexto dia de dicho mes calendario, el Fideicomisario instruira al Fiduciario para
que revierta y transfiera a los Fideicomitentes (de los fondos disponibles en la Cuenta de
Cobranza del Fideicomiso (Délares) y en el Cuenta de Cobranza del Fideicomiso (Pesos),
y donde éstos alcancen), en el dia décimo sexto de dicho mes calendario para que los
Fideicomitentes paguen a las Autoridades Gubernamentales correspondientes a mas
tardar el dia décimo séptimo de dicho mes calendario, las siguientes cantidades (sin
duplicar): una cantidad en Pesos equivalente a (i} el pago del Impuesto al Valor
Agregado, (i) el pago del Impuesto sobre Hospedaje, y (iii} cantidades retenidas e
impuestos sobre nomina relacionados con el pago de salarios a los empleados de
Inalmex (conjuntamente, los “Impuestos Sujetos a Reversidn”) correspondientes a Pagos
del Hotel y Pagos de Arrendamiento efectuados durante el mes calendario inmediato
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anterior (dichas cantidades correspondientes a los Impuestos Sujetos a Reversion serdn
determinadas de buena fe por los Fideicomitentes de conformidad con la informacion
establecida en el estado de cuenta correspondiente que haya sido entregado por el
Fiduciario conforme a la Clausula 2.04(f) del presente Contrato, y consistente con los
Pagos del Hotel y los Pagos de Arrendamiento efectivamente recibidos por el Fiduciario
en la Cuenta de Cobranza del Fideicomiso (Ddlares) y en la Cuenta de Cobranza del
Fideicomiso (Pesos) durante el mes calendario inmediato anterior) (conjuntamente, el
“Desembolso de Impuestos”), en cada caso, por medio de depdsito de dicho Desembolso
de Impuestos en la cuenta bancaria que los Fideicomitentes indiquen por escrito, el cual
debera ser exclusivamente utilizado y aplicado por los Fideicomitentes para pagar a las
Autoridades Gubernamentales correspondientes todos los Impuestos Sujetos a Reversion
de conformidad con la ley aplicable. Dentro de los 5 (cinco) Dias Habiles siguientes a que
se haya entregado a los Fideicomitentes el Desembolso de los Impuestos, los
Fideicomitentes entregaran al Fiduciario, con copia para el Fideicomisario, evidencia del
pago de dichas cantidades a la Autoridad Gubernamental correspondiente. --=--==s=ae-----—-
--- (d) Desembolsos de Cuentas de Distribucién de Capital. Cualquier dantidad depositada
en la Cuenta de Distribucién de Capital, serd desembolsada y/o aplicada por el Fiduciario
conforme a las instrucciones por escrito recibidas del Fideicomisario conforme al Contrato
de Crédito. -----

--- (¢) Desembolsos de Cuentas de Distribucién de Capital. Cualquier cantidad depositada

en la Cuenta de Productos Derivados de los Seguros, serédn desembolsadas y/o
aplicadas por el Fiduciario conforme a las instrucciones por escrito recibidas del
Fideicomisario conforme al Contrato de Crédito. -

-~ (f) Transferencias de las Cuentas de Fideicomiso en caso de un Evento de
Distribucidn. En caso de que el Fiduciario reciba un Aviso de Distribucién por parte del
Fideicomisario, (con copia a los Fideicomitentes), el Fiduciario inmediatamente
suspenderd todos los desembolsos conforme a las disposiciones de esta Clausula 6.03 y
convertird, aplicara y/o transferird todos los fondos exclusivamente de conformidad con
las instrucciones por escrito que reciba del Fideicomisario y especificamente conforme a
dichas instrucciones. Sin limitar la generalidad del enunciado anterior, las partes del
presente Contrato acuerdan que a partir de la entrega de un Aviso de Distribucion, el
Fideicomisario tendra el derecho exclusivo de instruir al Fiduciario para desembolsar las
cantidades de las Cuentas del Fideicomiso al Fideicomisario (ya sea en Pesos o su
conversion a Délares, conforme a lo establecido en el inciso (e), numeral 6 de la Clausula
Especial 9.02) y el Fideicomisario tendra el derecho de aplicar dichas cantidades al pago
de las Obligaciones Garantizadas, en el entendido, sin embargo, que el Fiduciario
continuara siendo requerido para transferir al Fideicomitente cualquier cantidad requerida

para el pago de Impuestos conforme a lo establecido en el inciso (e), numeral 6 de la
Clausula Especial 9.02). -

--- Durante la vigencia del presente Contrato Inalmex y la Co-Acreditada serdn los tnicos
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y exclusivos responsables por el pago de y deberan pagar todos y cada uno de (i) los
impuestos al valor agregado correspondientes a cualquiera de los Pagos y (i} los
Impuestos, a las Autoridades Gubernamentales competentes por lo menos con 10 (diez)
dias de anticipacion de sus respectivas fechas de vencimiento. Los Fideicomitentes
(segun sea aplicable) deberan entregar al Fideicomisario, en un plazo de 5 {cinco) Dias
Habiles siguientes a que reciban una solicitud por escrito sobre el particular, evidencia
razonablemente satisfactoria para el Fideicomisario de que dichos impuestos e impuestos
al valor agregado han sido integra y oportunamente pagados. Ei Fiduciario y el
Fideicomisario quedaran liberados de toda responsabilidad derivada de, o relacionada

con la omisidén de Inalmex y/o la Co-Acreditada de pagar dichos impuestos al valor
agregado y/o Impuestos por cualgquier razon, incluyendo, sin limitar, la omision de
entregar la Solicitud de Desembolso de Impuestos.
--- (g) Estado de Cuenta de las Cuentas del Fideicomiso. El Fiduciario debera entregar al
Fideicomisario y a los Fideicomitentes, a través de la conexion por internet de Fiduciario,

en el 10 (décimo) Dia Habil del mes calendario siguiente, durante la vigencia del presente
Contrato, un estado de cuenta del Fiduciario en relacion con cada una de las Cuentas del
Fideicomiso, el cual debera especificar, respeci¢ de cada una de dichas Cuentas--del
Fideicomiso, todos y cada uno de los depositos, créditos, transferencias y saldos de
cierre. El Fideicomisario y los Fideicomitentes, por medio de sus representantes legales,
firmaran un Contrato de servicios con el Fiduciario para tener acceso a la conexién

internet por medio de la cual se enviaran dichos estados de cuenta.

--- (h) Cuentas del Fiduciario, Libros y Registros. El Fiduciario deberd mantener todas las
cuentas, libros y registros que sean necesarios para registrar de manera adecuada todas
las operaciones realizadas por el Fiduciario conforme a lo previsto en el presente
Contrato. El Fiduciario permitira al Fideicomisario y a los Fideicomitentes examinar dichas
cuentas, libros y registros; en el entendido que cualquiera de dichas revisiones deberan
ser solicitadas por escrito con tiempo razonable de anticipacion y realizadas durante
horas habiles normales.

--- (i) Conversion de Moneda. El Fiduciario queda en este acto expresamente autorizado
para llevar a cabo, con el Banco de Referencia del Tipo de Cambio, todas las
operaciones cambiarias que se requieran para efectuar los pagos y/o las distribuciones
en la moneda que asi se requiera y para depositos y/o transferencias en las diferentes
Cuentas del Fideicomiso, en los términos previstos en el presente Contrato; en el
entendido de que el Fiduciario estd autorizado para llevar a cabo dichas conversiones
cambiarias con su propia tesoreria al tipo de cambio ofrecido en ventanilla sin
responsabilidad alguna para Fiduciario.
--- Clausula 6.04. PAGOS, COBROS Y ADMINISTRACION.
--- (a) Sujeto a las disposiciones contenidas en la Clausula Tercera y en las Clausuias

5.01, 5.02 y 5.03 que anteceden, Inalmex (i) como agente y representante del Fiduciario
conforme al presente Contrato, sera responsable del resguardo, conservacion y manejo
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de la administracién cotidiana del Hotel, ya sea directamente o por medio del Operador,
siempre de manera fiel y confiable para beneficio de los Fines del Fideicomiso, asf como
de cobrar todos y cada uno de los Pagos vencidos; y (ii) expresamente conviene y acepta
entregar al Fiduciario todas las cantidades provenientes de dichos Pagos en la forma
expresamente establecida en este Contrato y de acuerdo con lo sefialado en el incisé (b)
siguiente; en el entendido, sin embargo, de que en cualquier caso (de conformidad con
las instrucciones por escrito del Fideicomisario) y una vez que haya recibido una
Notificacion de Distribucion el derecho de administrar y manejar el Hotel (si es
administrado y operado por Inalmex) o ejecutar cualquier derecho de Inalmex ante el
Operador en relacién con la administracion y operacion del Hotel, asi como cobrar,
requerir o en general dar seguimiento a dichos Pagos a través de la Persona designada
por el Fideicomisario,

--- (b) Exclusivamente para efectos de lo previsto en el parrafo (a) anterior, el Fiduciario
en este acto otorga un Poder Especial para Pleitos y Cobranzas y Actos de
Administracidn, en términos del primero, segundo y cuarto parrafos del articulo 2554 (dos
mil quinientos cincuenta y cuatreo) del Cédigo Civil Federal y articulos correlativos de los
Cadigos Civiles de las entidades federativas de México, en términos del formato que en
este acto me exhiben y agrego al apéndice de este protocolo con el nimero de este
instrumento vy letra “N“ (en adelante como Anexo “6.04(b)) (el “Poder Especial®}, a favor
de Inalmex a efecto de que Inalmex, en nombre y representacién del Fiduciario (i} lleve a
cabo la administracion diaria y la gestion del Inmueble, asi como para solicitar y tramitar
todas aquellas acciones administrativas ante las autoridades competentes necesarias
para el uso del Inmueble de acuerdo con este Contrato; (i) realice las negociaciones y
suscriba los Contratos de Arrendamiento Adicionales y/o Contratos Adicionales del Hotel,
asi como para negociar y suscribir las modificaciones, renovaciones y/o terminaciones de
los Contratos de Arrendamiento y los Contratos del Hotel, todo ello en términos
comerciales y de acuerdo con los términos y sujeto a las condiciones establecidas en los
Documentos del Crédito; v (iii) cobre todos y cada uno de los Pagos vencidos segin se -
establece en el inciso (a) que antecede; en el entendido, sin embargo, que todos los
pagos y demas cantidades recibidas por el Fideicomitente conforme a este parrafo (b)
deberan (i) recibirse en depdsito en calidad de representante del Fiduciario y para los
Fines del Fideicomiso; (ii) separarse de otros fondos de dicho Fideicomitente; v (iii) si se
requiere de conformidad con el presente Contrato, depositarse por dicho Fideicomitente
de inmediato en la Cuenta del Fideicomiso correspondiente, como parte del Patrimonio
del Fideicomiso, de la misma manera que se recibieron.

--- (c) En cualquier supuesto, y en adicion a los requisitos y condiciones establecidos en
el Contrato de Crédito, cualquier Contrato de Arrendamiento Adicional o Contrato
Adicional del Hotel directamente relacionado con los Contratos de Servicios y/o convenio
modificatorio de cualquier Contrato de Arrencamiento o Contrato de Servicio previstos en
el presente Contrato, deberd incluir la aceptacion del Arrendataric o Tercero
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correspondiente, segun sea el caso, (i) respecto de la transmision y cesion con efectos
irrevocables de todos los derechos, titularidad e intereses en y con respecto a (y) al
Inmueble que se estén arrendando al amparo de dicho Contrato de Arrendamiento y
todos los Derechos de Arrendamiento y Pagos de Arrendamiento derivados de dicho
Contrato de Arrendamiento, o (z) la parte del Inmueble sujeta a dichos Contratos de
Servicio, y todos los Derechos del Hotel y los Pagos del Hotel derivados de dicho
Contrato del Hotel, a favor del Fiduciario y de conformidad con los términos del presente
Contrato; (ii) hacer los pagos y depésitos de todos y cada uno de los Pagos de
Arrendamiento y los Pagos del Hotel (en caso de que dicho Tercero haya recibido una
noftificacién por escrito de que ha ocurrido un Evento de Incumplimiento), segun sea el
caso, directamente al Fiduciario en la Cuenta de Cobranza del Fideicomiso (Ddlares) o en

la Cuenta de Cobranza del Fideicomiso (Pesos), segun corresponda, sin derecho a
compensacion o reconvencién; y (i) que todas y cada una de las obligaciones y/o
responsabilidades de cualquier naturaleza del arrendador conforme a dicho Contrato de
Arrendamiento o como beneficiario de los servicios conforme a dicho Contrato de Servicio

son obligaciones y/o responsabilidades exclusivas de y inicamente exigibles en contra de
Inalmex, segun corresponda, y por lo tanto el Fiduciario y todos los bienes que fogma‘

parte del Patrimonio del Fideicomiso por este medio quedan irrevocablemente Iibe'(ados

de cualesquiera dichas obligaciones y/o responsabilidades.

--- (d) Dentro de los 5 (cinco) Dias Habiles siguientes a la celebracion de un Contratode.

Arrendamiento Adicional o de un Contrato Adicional del Hotel o ia prérroga, modificacion

y/o terminacion de cualquier Contrato de Arrendamiento o Contrato del Hotel conforme a
lo aqui previsto, Inalmex entregard al Fiduciario {con copia al Fideicomisario) (i) un
original autdgrafo, o una copia certificada por Notario mexicano, de dicho Contrato de
Arrendamiento Adicional, Contrato Adicional del Hotel directamente relacionado con los
Contratos de Servicios o de la prdrroga, modificacion y/o terminacion de dicho Contrato
de Arrendamiento o Contrato del Hotel, segun sea el caso, debidamente firmado por las
partes del mismo, y cualquier otra documentacion relacionada; (ii) con respecto a los
Contratos de Arrendamiento, una lista en cuyos términos se describa (A) el nombre del
Arrendatario; (B) la parte del Inmueble que se esté arrendando en los términos del
Contrato de Arrendamiento correspondiente; (C) la vigencia inicial del arrendamiento
conforme a dicho Contrato de Arrendamiento Adicional o de la prérroga y/o modificacion
del Contrato de Arrendamiento y los derechos de prérroga contemplados en el mismo; (D)
la renta mensual pagadera conforme al mismo; y (E) cualquier derecho de preferencia de
acuerdo con la legislacién aplicable; y (iii) con respecto a los Contratos del Hotel
directamente relacionado con los Contratos de Servicios, una lista en cuyos términos se
describa (A) el nombre del Tercero; (B) el alcance de dicho Contrato Adicional del Hotel o
del Contrato del Hotel renovado y/o modificado; (C) la vigencia inicial de dicho Contrato
Adicional del Hotel o Contrato del Hotel renovado y/o modificado y los derechos de
prérroga contemplados en el mismo; y (D) las comisiones o pagos mensuales o cualquier
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ofra contraprestacion pagadera conforme al mismo.

--- {¢) No obstante cualquier estipulacion en contrario contemplada en ei_f prése_nte
Contrato 0 en cualquier otro sentido, Inalmex expresamente reconoce y acépté que (i) en
el ejercicio del Poder Especial, Inalmex, no tendra la facultad de celebrar y/o firmar
cualguier convenio o documento o adoptar cualquier medida que tenga como resultado (o
que desde un punto de vista razonable, pudiere tener como resultado) un incumplimiento
0 un conflicto con los términos del presente Contrato, el Contrato de Crédito, cualquier
otro Documento del Crédito y/o el Contrato de Indemnizacion, o los derechos y recursos
del Fiduciario y/o el Fideicomisario conforme al presente Contrato, el Contrato de Crédito,
cualquier otro Documento del Crédito y/o el Contrato de Indemnizacion, o la capacidad
que el Fiduciario y/o el Fideicomisario tienen de ejercitar cualquiera de dichos derechos o
recursos; (i) el Fiduciaric se reserva su derecho para ejercer y adoptar, segun se lo
instruya el Fideicomisario, cualesquiera medidas que se requieran ante uno o mas
Arrendatarios, Terceros u otras Personas, en relacién con la defensa, administracion y
manejo del Patrimonio del Fideicomiso (o una parte del mismo); v (iii) el Poder Especial
de los Fideicomitentes podra ser revocado por el Fiduciario, segun sea instruido por el
Fideicomisario (con copia para los Fideicomitentes).-—-

--- (f) E! Fideicomisario y el Fiduciario no asumiran responsabilidad de naturaleza alguna
en relacién con las medidas adoptadas por, y/o cualquier acto llevado a cabo por Inaimex,
en el ejercicio de! Poder Especial o por cualesquiera otras medidas adoptadas por su
parte. Asimismo, Inalmex se obliga a rendir cuentas al Fiduciario, cuando se lo solicite por
escrito, de los actos realizados en ejercicio del poder otorgado. En caso de no rendir
cuentas el Fiduciario tendra el derecho de revocar el poder otorgado sin responsabilidad
alguna. -

--- (@) No obstante cualquier estipulacién en contrario contenida en el presente Contrato,
al ocurrir un Evento de Distribucion y/o cuando se entregue un Aviso de Distribucion por
parte del Fideicomisario al Fiduciario (con copia a los Fideicomitentes), (i) el Poder
Especial otorgado en favor de Inalmex de conformidad con esta Clausula 6.04, terminara
de manera automatica, y en consecuencia quedara revocado y sin efectos (el Poder
Especial debera incluir una disposicién referente a este aspecto de su revocabilidad); e
(i) Inalmex no podra, y en este acto expresa e irrevocablemente conviene en no
modificar, renovar, prorrogar o suscribir nuevos Contratos del Hotel o Contratos de
Arrendamiento con respecto al Inmueble.
- - CLAUSULA SEPTIMA
BIENES FIDEICOMITIDOS
--- Clausula 7.01. DEFENSA DE LOS BIENES FIDEICOMITIDOS; INDEMNIZACION. -=--
--- (a) E! Fiduciario debera actuar siempre como un buen padre de familia y no debera
abandonar, dejar desprotegido, causar o permitir demérito al Patrimonio del Fideicomiso o

cualquier parte del mismo que se encuentren en su posesion conforme a lo previsto en el
presente Contrato y en Ia legislacion aplicable.




NOTARIA UNO

Lic. ROBERTO NUNEZ ¥ BANDERA

49 ESC.- 67,996

--- (b) Los Fideicomitentes por medio del presente se obligan, durante el término del
presente Contrato, a entregar oportunamente una notificacién por escrito al Fiduciario en
relacién con cualquier acto o circunstancia que pueda afectar o0 poner en riesgo al
Patrimonio del Fideicomiso. El Fiduciario por medio del presente Contrato conviene en
entregar oportunamente a los Fideicomitentes y al Fideicomisario una notificacion de
cualquier queja, demanda o reclame con respecto al Patrimonio del Fideicomiso. ----------- :
--- {¢) En caso que sea requerida la defensa del Patrimonio del Fideicomiso ante ‘
cualquier tercero, el Fiduciario otorgara los poderes especiales (que en ningln caso seran

irrevocables o incluiran facultades para actos de dominio, de delegacién o sustitucién) en ‘
favor de la persona o personas que designen el Representante de los Fideicomitentes por | L "\ ol
escrito (con el consentimiento previo por escrito del Fideicomisario), salvo que haya -
ocurrido un Evento de Distribucién y/o haya sido entregado un Aviso de Distribucion al
Fiduciario, en cuyo caso el Fideicomisario tendra la facultad de instruir al Fiduciatio por
escrito que revoque los poderes previamente otorgados, asi como otorgar poderes en

favor de la o las personas designadas por el Fideicomisario, para que dichos apoderados

lleven a cabo cualesquiera acciones y oponga cualesquiera excepciones legales, segun
corresponda, para defender el Patrimonio del Fideicomiso; en el entendido, sin embarge,

de que ni el Fideicomisario ni el Fiduciario asumiran responsabilidad alguna en relacion

¢on los actos que lleve a cabo cualquiera de dichos apoderados; la disposicion anterior se
incluira en los poderes que otorgue el Fiduciario; en el entendido, ademas, de que todos y

cada uno de los costos, honorarios y gastos razonables incurridos por dichos apoderados

en el gjercicio de dichos poderes seran, cubiertos Unica y exclusivamente de manera
solidaria y sin limitacién, por Inalmex y la Co-Acreditada , y que el Fiduciario o el
Fideicomisario no incurrirdn en responsabilidad alguna en relacion con lo anterior. ---------

--- (d) En caso que sea necesario tomar medidas urgentes para preservar y mantener el
Patrimonic del Fideicomiso y sea imposible que el Fidugiario notifique dicha circunstancia

a los Fideicomitentes y al Fideicomisario, entonces el Fiduciario estara obligado a tomar

todas las medidas inmediatas que sean necesarias para preservar y mantener el
Patrimonio del Fideicomiso, conforme a las practicas bancarias adecuadas, cuyos gastos

seran cubiertos por el Patrimonio del Fideicomiso; en el entendido que el Fiduciario no
tendrd responsabilidad aiguna en relacion con dichas medidas inmediatas, siempre y
cuando actie de conformidad con el presente Contrato y, en caso de duda, de
conformidad con la legislacion aplicable. Todos y cada uno de los gastos razonables
incurridos por el Fiduciario de conformidad con dichas medidas deberan ser cubiertos,

Unica y exclusivamente, de manera solidaria ¢ ilimitadamente, por Inaimex y la Co -
Acreditada . -

--- (e) Inalmex y la Co-Acreditada pagaran (o se encargaran de que se pague), incluyendo

enunciativa mas no limitativamente, todos los impuestos por concepto de predial,
propiedad o de cualquier otra naturaleza, contribuciones, cargos o derechos por servicios
de agua, ficencias o permisos, gravdmenes, multas, penalizaciones, intereses, derechos y
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demas responsabilidades fiscales y otras reclamaciones publicas o privadas similares que
resulten pagaderas, impuestas o determinadas o que pudieran gravar cualquier parte del
Patrimonio del Fideicomiso (conjuntamente, las “Imposiciones”), y las primas de sequros
correspondientes a las Pdlizas de Seguros, y el Fiduciario y el Fideicomisario no tendran
responsabilidad alguna en relacion con lo anterior. Las Imposiciones deberan ser
pagadas con anterioridad de sus respectivas fechas de vencimiento (salvo que se
establezca de otra manera en el Contrato de Crédito), e Inalmex deberd entregar al
Fideicomisario y al Fiduciario una copia fiel y correcta de los recibos emitidos por la
autoridad correspondiente o cualquier otra evidencia razonablemente satisfactoria para el
Fideicomisario, en la que se haga constar el pago de las Imposiciones y las primas de
seguros en su totalidad.

--- (f) Inalmex y fa Co-Acreditada se obligan a indemnizar, defender y sacar en paz y a
salvo al Fiduciario y al Fideicomisario, asi ¢como a sus respectivos funcionarios,
delegados fiduciarios, funcionarios, directores, apoderados, consejeros, empleados y
agentes, contra cualquier demanda, reclamacion, accidon, multa, penalizacidn,
responsabilidad, transaccion, dano, pérdida, costo o gasto de cualquier tipo o naturaleza,
conocido o desconocido, previsto o no previsto, contingente o de cualquier otro tipo
(incluyendo, enunciativa mas no limitativamente, honorarios razonables de abogados y
gastos) que surjan de ¢ incurridos en relacion con el presente Contrato o con cualquier
accion u omision relacionada con el mismo, excepto por aquellos directamente atribuibles
a la negligencia, dolo 0 mala fe del Fiduciario, determinado de manera irrecurrible por un
tribunal competente. Las obligaciones de Inalmex y la Co-Acreditada conforme al
presente inciso (e) de esta Clausula 7.01 subsistiran y permaneceran en pleno vigor y
efecto aun después de [a venta o transmisién del Patrimonio del Fideicomiso, ya sea
conforme a lo previsto por la Clausula Especial 9.02 o de cualquier otra manera.------------
--- (@) Inalmex y la Co-Acreditada se obligan a indemnizar, mantener y sacar en pazy a
salvo al Fiduciario y a sus delegados fiduciarios y funcionarios de cualguier conflicto,
reclamacién, demanda, juicio o procedimiento ante cualquier autoridad administrativa o
judicial y/o terceras personas, obligacion, costo, gasto, dafio, perjuicio o pérdida derivada
de, o relacionada con, incumplimiento a las leyes ambientales aplicables o bien derivado
de las condiciones ambientales existentes en el Hotel que forma parte de los Bienes
Fideicomitidos en o antes de la celebracidn del presente Contrato o bien durante la
vigencia del mismo y aln con posterioridad a la terminacién de este Contrato y por el
plazo legal de prescripcién de acciones ambientales que pudieren derivarse como
resultado de la propiedad de dicho Hote! por parte del Fiduciario o bien derivado de la
presencia de sustancias peligrosas o contaminantes en el mismo. La responsabilidad de
Inalmex y la Co-Acreditada incluye sufragar los costos de actividades cualesquiera de
remediacion, recuperacion y/o de limpieza de sitio(s) contaminado(s) que se necesite
realizar de acuerdo a las leyes ambiéntales aplicables, asi como el costo de cualquier
investigacion, estudio de riesgo, evaluacion o tecnologia requerida para la realizacién de
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dichas actividades de remediacion, recuperacion, y/o de limpieza o la determinacion de la
extension de las anteriores y los impactos, dafios, afectaciones causados al medio
ambiente.

--- Clausula 7.02. DERECHOS DE INSPECCION. De conformidad con lo dispuesto por el
articulo 401 de la Ley y sujeto a lo establecido en los Contratos de Arrendamiento, el

Fideicomisario y el Fiduciario tendran derecho, en cualquier momento durante horas

habiles (excepto en caso de emergencia) previo aviso razonable a los Fideicomitentes, de
entrar al Hotel con el objetc de asegurarse que las Acreditadas se encuentran en :
cumplimiento de los Documentos del Crédito y el Convenio de Indemnizacién no - i

QLRI

Garantizado, para examinar la condicion de los Bienes Fideicomitidos, hacer avaldos, .’\.
llevar a cabo trabajo de ingenieria y medicién topogréfica y para inspeccionar las
instalaciones ocupadas por los Arrendatarios. Inalmex se obliga a cooperar con el
Fideicomisario y el Fiduciario en la realizacién de dichas inspecciones. Mientras no haya
ocurrido un Evento de Incumplimienio, no se podra llevar a cabo mas de una inspeccion
por afio a cargo de Inalmex y de la Co-Acreditada, en el entendido de que nada de lo
anterior, limitard los derechos del Fideicomisario y el Fiduciario y las obligaciones de las

Acreditadas conforme al Contrato de Crédito y al Convenio de Indemnizacié
Garantizado, y en el entendide ademas, que Inalmex y la Co-Acreditada no estaran
obligados a pagar gastos de viaje de los empleados del Fideicomisario y del Fidusiario

respecto a cualquier visita al Hotel ¢ inspecciones mientras no haya ocurrido un Eventd
de Incumplimiento. El Fideicomisario y el Fiduciario haran lo que esté en sus manos para
minimizar la interferencia con el curso ordinario de ias operaciones de los Bienes
Fideicomitidos con respecto a las inspecciones. Los Fideicomitentes podran designar a
un representante que esté presente durante las inspecciones, pero para evitar cualquier
malentendido, la presencia de dicho representante de los Fideicomitentes no sera una
condicidn a los derechos de inspeccion del Fideicomisario y del Fiduciario. -------------------
--- Clausula 7.03. OBLIGACIONES ADICIONALES DE LOS FIDEICOMITENTES. ----------
--- (a) Durante la vigencia del presente Contrato, los Fideicomitentes se obligan,
enunciativa mas no limitativamente, (i) a defender la propiedad y titularidad del Patrimonio
del Fideicomiso conira reclamaciones y actos de cualquier Persona; (i) a abstenerse de
crear, incurrir, asumir o permitir la existencia de cualquier Gravamen o garantia, u
opciones a favor de, o reclamacion de cualquier Persona en relacién con, el Patrimonio
del Fideicomiso o cualquier parte del mismo; (jii) salvo que se estipule de manera distinta
en el Contrato de Crédito, no tratar de vender, transmitir, gravar, pignorar, entregar,
transmitir en fideicomiso, otorgar, usufructuar ¢ disponer de cualquier manera del
Patrimonio del Fideicomiso o cualquier parte del mismo; y (iv) a celebrar, firmar y entregar
al Fiduciario y/o al Fideicomisario aquellos documentos y llevar a cabo cualquier acto en
relacion con el presente Contrato y/o con el Patrimonio del Fideicomiso, que el
Fideicomisario o el Fiduciario {de conformidad con las instrucciones del Fideicomisario)
puedan solicitar razonablemente por escriio en cualquier momento a efecto de proteger y
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mantener el Patrimonio del Fideicomiso, perfeccionar la transmisién’ de la propiedad y
titularidad de cualguier parte del Patrimonio del Fideicomiso al Fiduciario, asi como pagar
todos y cada uno de los costos y gastos derivados de o relacionados con los conceptos
anteriores.

--- (b) Los Fideicomitentes se obligan a entregar un avisc por escrito al Fiduciario y al
Fideicomisario, dentro de los 2 (dos) Dias Habiles siguientes a la fecha en que ocurra
cualquier Evento de Distribucidn.

--- (€} Los Fideicomitentes deberan y en este acto se obligan a entregar al Fiduciario y al
Fideicomisario dentro de los primeros 5 (cinco) Dias Habiles siguientes a la fecha en que
el Fideicomitente respectivo reciba una solicitud por escrito del Fiduciario y/o del
Fideicomisario, un reporte que describa o especifique, de manera detallada el valor vy el
estado de conservacién de los bienes que integran el Patrimonio del Fideicomiso.----------
- CLAUSULA OCTAVA
SUBSISTENCIA DE RESPONSABILIDADES
--- Clausula 8.01. SANEAMIENTO PARA EL CASO DE EVICCION Y VICIOS OCULTOS.
--- (a) Los Fideicomitentes de manera conjunta, solidaria e ilimitada seran y continuaran

siendo responsables ante el Fiduciario y el Fideicomisario, de manera enunciativa mas no
limitativa, por (i) el saneamiento para el caso de eviccidn del Patrimonio del Fideicomiso o
cualquier parte del mismo conforme a lo previsto por la legislacién mexicana; y (i) vicios
ocultos que afecten al Patrimonio del Fideicomiso o cualquier parte del mismo. Respecto
del saneamiento para el caso de eviccidn del Patrimonio del Fideicomiso o cualquier parte
del mismo, las obligaciones de los Fideicomitentes conforme a la presente Clausula
8.01(a) subsistiran y permanecerdn en vigor y surtiendo plenos efectos por un periodo
igual al de prescripcidn establecido por la legislacion aplicable, siguientes a la fecha en la
cual el Fiduciario o el Fideicomisario tengan conocimiento de la existencia de cualquier
reclamo o derecho que surja de la eviccidén del Patrimonio del Fideicomiso o cualquier
parte del mismo y, respecto de vicios ocultos que les afecten, las obligaciones de los
Fideicomitentes conforme a esta Clausula 8.01 (a) permanecerdn surtiendo plenos
efectos durante la vigencia del presente Contrato y subsistiran por un periodo adicional
de tres (3) afios siguiente a la fecha en la cual el Fideicomisario (o cualquier Persona
designada por el Fideicomisario para tal efecto) adquiera la propiedad o cualquier otro
interés sobre el Patrimonio del Fideicomiso (o cualquier parte del mismo), como resultado
del procedimiento para la venta extrajudicial y distribucion del Patrimonio del Fideicomiso
previsto en la Clausula Especial 9.02 o de cualquier otra forma.---
--- (b) Asimismo y en relacién con el Hotel y los Bienes Muebles transmitidos por Inalmex
y la Co-Acreditada al Fiduciario de conformidad con el presente Contrato, Inalmex y la

Co-Acreditada serdn y permanecerdn responsables de manera solidaria ante el
Fideicomisario y sus afiliados que adquiera un interés legal sobre dicho Hotel, los Bienes
Muebles o cualquier parte de los mismos de conformidad con el procedimiento para la
venta extrajudicial y distribucion del Patrimonio del Fideicomiso previstos en la Clausula
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Especial 9.02 o de cualquier otra manera, respecto (i) del saneamiento para el caso de
eviccion de la Propiedad v los Bienes Muebles o cualquier parte de los mismos conforme
a lo previsto por la legislacion mexicana; y (i} de vicios oculios que afecten a la Propiedad
o cualquier parte de la misma. Cada Fideicomitente en este acto autoriza al Fiduciario y al
Fideicomisario para ceder o de cualquier otra manera transmitir los derechos previstos en
la presente Clausula 8.01 a cualquier afiliada del Fideicomisario que adquiera un interes o
legal en el Patrimonio del Fideicomiso o cualquier parte del mismo de conformidad con el ' :[*=—=7 -
procedimiento para la venta extrajudicial y distribucién del Patrimonio del Fideicomiso '
previsto en la Clausula Especial 9.02 o de cualquier otra manera; en el entendido, sin |

embargo, que en relacién con dicha cesién o fransmision, las obligaciones del Fiduciario
estaran limitadas a la cesion y/o transmision de los derechos conforme a la presente
Clausula 8.01 en favor de la persona 0:las personas designadas por escrito por el
Fideicomisario. Los derechos del Fideicomisario y sus afiliadas conforme a la presente
Ciausula 8.01 (b) subsistirdn y permaneceran en vigor y surtiendo plenos efectos durante
el periodo de tiempo previsto en la legislacién mexicana aplicable, el cual comenzara a
contarse a partir de la fecha en que dicho tercero adquiera el interés legal en el
Patrimonio del Fideicomiso o cualquier parte del mismo, segun lo contemplado ef(I
presente Clausula. -

- CLAUSULA NOVENA \ .
EJECUCION; APLICACION DE RECURSOS \--...

--- Clausula 9.01. CASOS DE DISTRIBUCION. -
--- (a) Al momento en que el Fiduciario reciba un Aviso de Distribucion (i) el Fiduciario

debera suspender inmediatamente todos los desembolsos a los Fideicomitentes de
conformidad con lo previsto en la Clausula 6.03; (i) el Poder Especial terminara y se
tendra por revocado automaticamente; (iii) todos y cada uno de los derechos de los
Fideicomitentes de conformidad con la Clausula 5 del presente Contrato cesaran de
inmediato; y (iv) todos y cada uno de los derechos relacionados con el Patrimonio del
Fideicomiso seran ejercidos exclusivamente por el Fiduciario (conforme a las
instrucciones que reciba por escrito del Fideicomisario) y/o por el Fideicomisario, segin
se establece en este Contrato.

--- {b) Al momento en que el Fiduciario reciba un aviso por parte del Fideicomisario (dicho
aviso, un “Aviso de Distribucién™) que certifique que ha ocurrido un Evento de
Distribucién, los Fideicomitentes en este acto aceptan y autorizan expresa e
irrevocablemente al Fiduciario a sequir el procedimiento para la venta extrajudicial y
distribucion del Patrimonio del Fideicomiso de conformidad con lo dispuesto en la
Clausula Especial 9.02. El Aviso de Distribucion debera elaborarse en los términos del
formato que en este acto me exhiben y agrego al apéndice de este protocolo con el
nimero de este instrumento y letra “O” (en adelante el Anexo “9.01(b)").

--- El Fideicomisario hard esfuerzos comerciaimente razonables para notificar al
Representante de los Fideicomitentes del envic de un Aviso de Distribucion al Fiduciario,
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en el entendido de que, la falta por parte del Fideicomisario de dar dicha notificacion al
Representante de los Fideicomitentes no afectard, invalidara o de cualquier otra manera
limitard los derechos del Fideicomisario conforme a este Contrato o respecto al
procedimiento de ejecucidn establecido en el mismo.

--- (¢) Los Fideicomitentes reconocen expresamente que el Fideicomisario ha celebrado
el Contrato de Crédito y ha otorgado u otorgaréd el Crédito a las Acreditadas de
conformidad con el Contrato de Crédito y los Pagarés basado en, y queuel;motivo
determinante de la voluntad del Fideicomisario es, entre otras cosas, es el acuerdo de los
Fideicomitentes y su autorizacién expresa e irrevocable al Fiduciario para seguir el
procedimiento para la venta extrajudicial y distribucion del Patrimonio del Fideicomiso
conforme a lo dispuesto en la Cldusula Especial 9.02, de conformidad con el articulo 83
(ochenta y tres) de la Ley de Instituciones de Crédito y el articulo 403 (cuatrocientos tres)
de la Ley. Los Fideicomitentes en este acto irrevocablemente convienen en no presentar
y en este acto renuncian a cualquier derecho que tengan o que pudieren llegar a tener
para presentar una demanda o reclamacién en relacién con la validez, legalidad,
obligatoriedad o exigibilidad del procedimiento para la venta extrajudicial y distribucién del
Patrimonio del Fideicomiso previsto en la Clausula Especial 9.02. En este acto los
Fideicomitentes y el Fideicomisario expresamente convienen en que los asuntos previstos
en la presente Clausula, mismos que han sido expresamente reconocidos por los
Fideicomitentes, tendran los efectos de una transaccion para prevenir una disputa futura
de conformidad con el Titulo Décimo Sexto de la Segunda Parte del Libro Cuarto del
Caodigo Civil Federal. --

CLAUSULA ESPECIAL 9.02
----- VENTA EXTRAJUDICIAL

--- Clausula 9.02. PROCEDIMIENTO PARA LA VENTA EXTRAJUDICIAL Y
DISTRIBUCION DE LOS BIENES FIDEICOMITIDOS. De conformidad con lo dispuesto
por el articulo 83 (ochenta y tres) de la Ley de Instituciones de Crédito y con el articulo
403 (cuatrocientos tres) de la Ley, las partes en este acto expresa e irrevocablemente
convienen en que al momento en que el Fiduciario reciba un Aviso de Distribucion, el
Fiduciario procedera a enajenar a titulo oneroso los bienes y/o derechos que integren la

totalidad o una parte del Patrimonio del Fideicomiso de manera extrajudicial conforme al
siguiente procedimiento:

--- (a) El Fiduciario dard aviso por esctito (el “Aviso del Fiduciario”) a los Fideicomitentes
(con copia para el Fideicomisario) indicando que ha recibido un Aviso de Distribucion y
adjuntando una copia de! mismo, tan pronto como sea posible, pero en todo caso a mas
tardar dentro de los 2 (dos) Dias Hdbiles inmediatos siguientes a la fecha en que el
Fiduciario haya recibido el Aviso de Distribucion. El Aviso del Fiduciario debera
elaborarse en los términos del formato de aviso que en este acto me exhiben y agregb al

apéndice de este protocolo con el nimero de este instrumento y letra “P” (en adelante el
Anexo "9.02(a)").
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--- (b) Los Fideicomitentes contaran con un plaze de 5 (cinco) Dias Habiles (el “Periodo
de Cura”), contado a partir de ia fecha en que reciba el Aviso del Fiduciario, para (i)
subsanar y/o acreditar el cumplimiento de las obligaciones que dieron origen al Evento de
Distribucion descrito en el Aviso del Fiduciario y para presentar por escrito prueba
fehaciente al Fideicomisario (con copia al Fiduciario) que haga constar que se ha
subsanado dicho Evento de Distribucion y/o cumplido con la o las obligaciones que dieron
origeh a dicho Evento de Distribucién; y/o (ii) presentar por escrito prueba fehaciente al

Fideicomisario (con una copia al Fiduciario) del documento que haga constar |a prérroga

del plazo o la novacidn de la o las obligaciones que dieron origen a dicho Evento de | N
1

Distribucién (dicha notificacion, una “Notificacion de Cumplimiento”).

--- (¢) El Fideicomisario tendra derecho, en cualquier momento, mediante la entrega de
una instruccién por escrito al Fiduciario (a cada una de dichas instrucciones, una “Aviso
de Suspension”), instruir al Fiduciario suspender, total o parcialmente, en la fecha y hora
en que el Fiduciario reciba la Instruccidon de Suspensidn, el procedimiento de venta
extrajudicial y distribucién del Patrimonio del Fideicomiso iniciado mediante el Aviso de
Distribucién correspondiente; en el entendido, sin embargo, de que dicha suspension
dejara de surtir efectos, total o parcialmente, a partir de la fecha y hora en que™¢€
Fiduciario reciba del Fideicomisario una 0 mas instrucciones por escrito (a cada una de
dichas instrucciones, un "Aviso de Continuacidn”} instruyendo al Fiduciario continuar, total
0 parcialmente, con el procedimiento suspendido para la venta extrajudicial y distribucic

del Patrimonio del Fideicomiso. Cada Instruccion de Suspension y Aviso de Continuacién,
debera elaborarse substancialmente en los términos de los formatos que en este acto me
exhiben y agrego al apéndice de este protocolc con el nimero de este instrumento y
letras “Q" y “R” (en adelante el Anexo “9.02(d)1” y el Anexo “9.02(d)2”, respectivamente. -
--- Una vez que el Fiduciario reciba el Aviso de Continuacién correspondiente, el
Fiduciario continuara inmediatamente con el procedimiento para la venta extrajudicial y
distribucién del Patrimonio del Fideicomiso conforme a lo previsio en esta Clausula
Especial 9.02. --r=-rommmmmemrrme s e

--- (d) Todo Aviso de Distribucion, Aviso del Fiduciario, Notificacion de Cumplimiento,
Instruccién de Suspensidn e Aviso de Continuacion, debera ser entregado por escrito a
las partes apropiadas en los domicilios que se indican en la Clausula 11.05. -------------—--

--- (&) En caso que los Fideicomitentes no subsanen el Evento de Distribucion descrito en
el Aviso del Fiduciario correspondiente, precisamente dentro del Periodo de Cura y en ia
forma prevista en el inciso (b) anterior, entonces (i) l0s Fideicomitentes contaran con un:
plazo de 3 (tres) Dias Habiles contados a partir de la fecha en que termine el Periodo de
Cura para hacer la entrega fisica de y/o poner a disposicién del Fiduciario (o la Persona
que éste designe conforme a las instrucciones del Fideicomisario) todos y cada uno de
los Bienes Fideicomitidos que conforman el Patrimonio del Fideicomiso, segun los
seleccione el Fideicomisario (conjuntamente con una cerificacién expedida por los
Fideicomitentes en cuyos términos se liste, identifique y describa pormenorizadamente
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cada uno de los Bienes Fideicomitidos que forman parte del Patrimonio del Fideicomiso
en dicha fecha) incluyendo, enunciativa mas no limitativamente, los driginéles de todos
los titulos de crédito, convenios y demas documentos relacionados con dichos Bienes
Fideicomitidos precisamente en dicha fecha que, si asi lo requiere la legislacién aplicable,
deberan estar debidamente endosados en propiedad por parte del Fideicomitente
correspondiente y en favor del Fiduciario; excepto por cualquier porcion del Hotel en
posesién de los Arrendatarios conforme a los Contratos de Arrendamiento
correspondientes, dicha posesion real y fisica del Hotel seréd consecuentemente
entregada al Fiduciario al momento de terminacién (por cualquier causa) de aquel
Contrato de Arrendamiento; y (i) el Fiduciario procedera inmediatamente, conforme a las
instrucciones que reciba por escrito del Fideicomisario para tales efectos, con (y) la venta
extrajudicial a titulo oneroso, de |a totalidac o parte del Patrimonio del Fideicomiso, segun
dichos bienes sean especificamente designados por el Fideicomisario en el Aviso de
Distribucidon (en lo sucesivo, los “Bienes Designados”); y/o (z) la distribucion de todos y
cada uno de los Pagos, fondos y otras cantidades depositadas en las Cuentas del
Fideicomiso, conforme a 10 SIQUIENTE: ====mmmemeemmme s e e oo

--- 1. Con respecto a los Derechos de Arrendamiento y los Derechos del Hotel, el
Fiduciario debera otorgar uno o mas poderes en favor de la o las personas designadas
por escrito por el Fideicomisario (conjuntamente, los “Apoderados para Cobranza™, en el
entendido que el Fiduciario no sera responsable por actos u omisiones de cualquier
Apoderado para Cobranza (y se incluira una disposicion para dichos efectos en cada
poder otorgado por el Fiduciario de conformidad con la presente Clausula Especial 9.02),
y en el entendido ademas, de que cada Apoderado para Cobranza conviene
expresamente que todos los costos y gastos incurridos por dicho Apoderado para
Cobranza en el ejercicio de dicho poder, serdan responsabilidad de Inalmex y la Co-
Acreditada, y e! Fiduciario no serd responsable de dichos costos y gastos. Todas y cada
una de las cantidades recibidas como Pagos de Arrendamiento, Pagos del Hotel o demas
cantidades pagaderas conforme a los Contratos de Arrendamiento o Contratos del Hotel,
0 cualquiera de las Cuentas por Cobrar, deberan ser depositadas en la Cuenta de
Cobranza del Fideicomiso (Délares) o en la Cuenta de Cobranza del Fideicomiso (Pesos),
seqgun sea el ¢caso. ~----

--- 2. En relacién con todos y cada uno de los Pagos, productos derivados de la venta de
los Bienes Designados (o cualquier parte de los mismos) conforme al numeral 3
siguiente, Productos Derivados de los Seguros, asi como cualesquiera otros fondos y
cantidades depositados en las Cuentas del Fideicomiso conforme al presente Contrato,
seran inmediatamente transferidas y aplicadas por el Fiduciario, segin las instrucciones
escritas del Fideicomisario, sin necesidad de previo aviso, notificacién o resolucién
judicial o extrajudicial al respecto, al pago de los conceptos y en los términos y orden
previstos en el numeral 4 de la presente Clausula Especial 9.02.

--- 3. En relacidn con la venta y transmisién de los Bienes Designados, si asi se pide por
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el Fideicomisario en el correspondiente Aviso de Distribucion, el Fiduciario se apegara al
siguiente procedimiento: -

--- (A) El Fiduciario debera obtener de una institucion financiera designada por el
Fideicomisario un avalio de los Bienes Designados, mismo que servird como precio base
para la venta de los mismos (el “Precio Base”). El Fiduciario solicitara dicho avalio una
vez que reciba los fondos necesarios del Fideicomisario o de los Fideicomitentes. ----------
--- (B) El Fideicomisario, a su absoluta y exclusiva discrecion, entregara al Fiduciario un
aviso por escrito (la “Notificacién de Posibles Adquirentes”) que contenga una lista de los
nombres, domicilios, ndmeros telefdnicos y de fax de las personas identificadas por el
Fideicomisario como posibles adquirentes de [os Bienes Designados (conjuntamente, los
“Adquirentes Potenciales”). Dentro de los 5 (cinco) Dias Habiles siguientes a la recepcion
por parte del Fiduciario de la Notificacion de Posibles Adquirentes, pero en todo caso
dentro de los 10 (diez) Dias Habiles previos a la fecha programada para la subasta
privada, el Fiduciario, a titulo particular, convocara (cada una, una “Convocatoria”) a los
Adquirentes Potenciales para la venta, mediante subasta privada, de los Bienes
Designados utilizando el formato que en este acto me exhiben y agrego al apéndice de
este protocolo con el nimero de este instrumento y letra “S” (en adelante el Anexo
“9.02(e)3(B)"). En la Convocatoria se indicara el lugar y hora de la subasta, el Precio

Base, y el hecho de que la subasta es el resultado del procedimiento de ejecuciél‘t

Patrimonio del Fideicomiso de conformidad con los términos del presente Contrato.----->

--- En este acto las partes convienen en este acto que el Fideicomisario (directamente o a
través de la o las Personas que éste designe) tendrd en todo momento el derecho de
preferencia para adquirir los Bienes Designados (o cualquier parte de los mismos). La
Convocatoria debera hacer mencién al derecho de preferencia del Fideicomisario en los
términos aqui previstos, salvo en el caso en que el Fideicomisario renuncie expresamente
a dicho derecho, mediante notificacion por escrito presentada al Fiduciario (con copia
para cada uno de los Fideicomitentes). Para efectos del presente numeral 3(B), el término
"derecho de preferencia" significa que en todo y en cualquier momento antes de o
duranie la subasta privada, el Fideicomisario (directamente 0 a través de la o las
Personas que éste designe) tendra el derecho de adquirir del Fiduciario los Bienes
Designados (o cualquier parte de los mismos), a un precio (el “Precio Aplicable”) (i)
equivalente al Precio Base (0, en caso de que el Fideicomisario ejerza su derecho de
preferencia para adquirir sélo una parte de los Bienes Designados, un porcentaje del
Precio Base equivalente a la parte de los Bienes Designados a ser adquiridos por el
Fideicomisario), en caso de que dicho derecho se ejerza con anterioridad a la subasta
respectiva; o (ii) por lo menos igual a (x) el precio mas alto ofrecido, en su caso, por
cualquier postor participante, en ¢aso de que dicho derecho se ejerza durante la subasta
respectiva, en cada caso menos (y) cualesquiera cantidades de principal, intereses,
comisiones, honorarios, impuestos sobre la renta, retenciones, impuestos por
enajenacion o cualesquiera otros impuestos y otras cantidades adeudadas y no pagadas
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al Fideicomisario en relacidn con las Obligaciones Garantizadas y los Documentos del:
Credito, incluyendo, enunciativa mas no limitativamente, cualquier Comisién: por Prepago
y Cargos con Pagos Vencidos (segun dichos términos se definen en el Contrato de
Crédito); y menos (z) todos los costos y gastos incurridos por, y demds cantidades
adeudadas al Fideicomisario de conformidad con este Contrato y con la venta vy
distribucion del Patrimonio del Fideicomiso (la cantidad que resulte, las “Cantidades
Insolutas”). El derecho de preferencia conferido al Fideicomisario conforme a este parrafo
podra ser ejercido por el Fideicomisario (directamente o a través de la o las Personas que
éste designe) en cualquier momento antes de o durante la subasta privada
correspondiente, mediante la entrega de un aviso por escrito (el “Aviso de Ejercicio”) al
Fiduciario (con copia para los Fideicomitentes). En caso de que el Fideicomisario
(directamente o a través de la o las Personas que éste designe) ejerza su derecho de
preferencia mediante la entrega del Aviso de Ejercicio, y las Cantidades Insolutas
excedan el Precio Aplicable, los Bienes Designados correspdndientes seran transmitidos
al Fideicomisario (0 a la o las Personas que éste designe),'sin'necesidad de pago alguno
por parte del Fideicomisario, en el entendido de que cualquier remanente de las
Cantidades Insolutas permanecerd debido y exigible conforme & los numerales 4 y 7
siguientes. Cualquier cantidad pagada por el Fideicomisario (0 la o las Personas que éste
designe} al Fiduciario en relacién con el ejercicio de su derecho de preferencia, en su
caso, debera ser entregada por el Fiduciario a los Fideicomitentes, al momento en que se
perfeccione, conforme a la legislacidn aplicable, la transmisién de los Bienes Designados
correspondientes en favor del Fideicomisario (o en favor de la o las Personas que éste
-designe).

--- (C) Asimismo, la Convocatoria establecera que cualquier Persona interesada debera
depositar ante el Fiduciario una cantidad por lo menos equivalente al 10% (diez por
ciento) del Precio Base, en certificados de depdsito expedidos por instituciones
financieras autorizadas, por lo menos 2 (dos) Dias Habiles antes de la fecha en que
habra de celebrarse la subasta privada (el “Depdsito”). Ninguna postura sera admitida ni
considerada valida salvo que se constituya el Depdsito en los términos y dentro del plazo
previsto anteriormente. El Fiduciario fincara el remate, transmitiendo los Bienes
Designados en favor del postor que hubiere ofrecido la postura mas alta (el “Mejor
Postor’), que deberéa ser igual o superior al Precio Base,( el “Precio Minimo de la Primera
Oferta”) sujeto al derecho de preferencia del Fideicomisario.
- (D) El Mejor Postor debera pagar al Fiduciario en fondos inmediatamente disponibles,
el precio de la postura mas alta en el momento en que se formalice la transmisién de los
Bienes Designados conforme a la legislacién aplicable. En el supuesto de que la
transmisién de los Bienes Designados no se lleve a cabo por alguna causa imputable al
Mejor Postor, entonces (i) el Mejor Postor perders el Depdsito entregado al Fiduciario en
beneficio del Patrimonio del Fideicomiso, y (i) el Fiduciario, conforme a lo instruido por el
Fideicomisario, debera vender los Bienes Designados al siguiente mejor postor, que




NOTARIA UNO

Lic. ROBERTO NUNEZ ¥ BANBERA

59 ESC.- 67,996

debera ser igual 0 mayor al precio minimo de la Convocatoria respectiva. Este parrafo (D)
debera ser transcrito a la letra en la Convocatoria.

--- (E) Inmediatamente después de consumada la fransmision de cualquiera de los
Derechos de Arrendamiento y/o los Derechos del Hotel (los “Derechos Transmitidos”) que
formen parte de los Bienes Designados de conformidad con lo senalado en este inciso (E)
en favor del Fideicomisario o del Mejor Postor {quien deera ser un Cesionario Permitido),
segun sea el caso (el “Cesionario”), el Cesionario entregara al Arrendatario y/o Tercero
correspondiente, segun sea el caso, ante la presencia de un Notario mexicano ¢ dos
testigos, una notificacion por escrito que contemple la cesion de dichos Derechos de
Arrendamiento y/o Derechos del Hotel, segin sea el caso (la “Notificacion de

Transmision”), instruyendo a dicho Arrendatario y/o Tercero, sequn sea el caso, que
realice todos y cada uno de los Pagos relacionados con dichos Derechos Transmitidos
directamente al Cesionario en la cuenta indicada para dichos efectos en la Notificacién de
Transmisién correspondiente, sin derechos de compensacion o reduccion. Una copia
original de la Notificacion de Transmision se entregara al Fiduciario (con copia a los
Fideicomitentes y a los Fideicomisarios). Este inciso (E) deberd transcribirse en la
Convocatoria.

--- Los Fideicomitentes y el Fiduciario en este acto expresa e irrevocablemente convignen
y aceptan que todos y cada uno de los Pagos relacionados con los Der
Transmitidos que se reciban por cualquiera de ésios después de la fecha en la cuahkse
consume la transmision y cesion de dichos Derechos Transmitidos en [os términos
contemplados en el presente Contrato, se recibirdn en depdésito para beneficio del
Cesionario, se separaran de oiros fondos de dicho Fideicomitente ¢ el Fiduciario, y de
inmediato seran depositados por dicho Fideicomitente o el Fiduciario, segun sea el caso,
en la cuenta sefalada para dichos efectos en la Notificaciéon de Transmision
correspondiente, en la misma forma en que se recibieron.

--- (F) En el supuesio de que el Fiduciario no pueda vender los Bienes Designados en la
primera subasta, distribuira o publicara una segunda Convocatoria para efectos de que se
realice una segunda subasta en la cual la oferta minima aceptable sera el Precio Base,
reducido en un 10% (diez por ciento). En caso de que la venta no sea perfeccionada por
el Fiduciario en la segunda subasta, el Precio Base posteriormente se reducird en cada
subasta subsecuente en un 10% (diez por ciento) del Precio Base inmediato anterior
hasta que los Bienes Designados sean efectivamente vendidos; en el entendido, sin
embargo, de que dicho precio minimo de venta nunca debera ser inferior al saldo insoluto
de principal e intereses adecuado conforme al Contrato de Crédito en la fecha de venta
correspondiente. La segunda y subsecuentes Convocatorias para los Bienes Designados
estaran sujetas a las disposiciones contempladas en los parrafos (B), (C), (D) y (E) de
este numeral 3. --- -

--- (@) El adquirente de todo o parte de los Bienes Designados conforme a Io anterior,
debera pagar al Fiduciario el impuesto al vaior agregado que sea aplicable, transmitir



60 - ESC.- 67,99

impuestos de transmision y pagar cualquier otro Impuesto que pudiera derivar o estar
relacionado con la transferencia de los Bienes Designados, que el Fiduciario entregara a
los Fideicomitentes. Cada Fideicomitente , solicitard las devoluciones correspondientes'
de conformidad con las leyes fiscales Mexicanas, en el entendido que el Fiduciario no

tendra responsabilidad alguna respecto de dichas solicitudes. --
--- 4. En cualquier caso, las partes en este acto expresamente convienen que los
recursos que se obtengan de la venta de! Patrimonio del Fideicomiso o cualquier parte del
mismo vy, salvo que se indigue lo contrario en el presente Contrato, todo el efectivo
depositado en las Cuentas del Fideicomiso, sera distribuido por el Fiduciario en el
siguiente orden, de conformidad con las instrucciones escritas del Fideicom'isario, sin
necesidad de resolucién judicial o resolucidn de cualquier otra indole al respecto: ----------
--- (i) Primero, al pago de todos los impuestos, derechos, gravamenes, deducciones o
retenciones, generados ¢ derivados en relacion con el presente Contrato ¢ con el

procedimiento de ejecucion del Patrimonio del Fideicomiso;--
--- (it} Segundo, el saldo, en su caso, al pago de los costos y gasios incurridos, y
honorarios y comisiones por servicios prestados por el Fiduciario en relacién con el
presente Contrato o aquellos costos o gastos incurridos por el Fiduciario, incluyendo sin
limitacion, los gastos relacionados con el avallo;

--- (iii) Tercero, el saldo, en su caso, para el pago de los costos y gastos (incluyendo,
enunciativa mas no limitativamente, los honorarios y comisiones, sin duplicar los costos y
gastos descritos en el inciso (i) anterior) incurridos en relacion con la venta o transmisién
del Patrimonio del Fideicomiso;-- -

--- (iv) Cuarto, e! saldo, en su caso, al Fideicomisario, para el pago (en Délares) de los
costos y gastos (incluyendo, enunciativa mas no limitativamente, honorarics, comisiones
y Comisiones por Prepago o Falta de Pago) incurridos por e! Fideicomisario, y para el
pago de intereses moratorios, intereses ordinarios, monto principal y demas cantidades
(en ese orden) adeudados al Fideicomisario conforme a las Obligaciones Garantizadas y
otras cantidades debidas y exigibles de conformidad con los Documentos del Crédito; y --
--- (v) Finalmente, el remanente, en su caso, se entregar4 a los Fideicomitentes.------------
--- 5. Cada uno de los Fideicomitentes en este acto conviene llevar a cabo o a encargarse
de que se lleven a cabo, todos los actos y/o se inicien todos y cada uno de los
procedimientos que sean necesarios o convenientes a efecto de que el Fiduciario
(actuando conforme a las instrucciones del Fideicomisario) lleve a cabo la ejecucién y
venta extrajudicial del Patrimonio del Fideicomiso Fideicomitido (o cualquier parte de los
mismos) conforme al procedimiento previsto en la presente Cldusula. Cada
Fideicomitente conviene asimismo en llevar a cabo o encargarse de que se lleven a cabo
todos los actos que sean necesarios o convenientes para expeditar dicha venta o ventas
de todos o cualquier parte del Patrimonio del Fideicomiso, segun lo previsto en el
presente Conirato, y para firmar y entregar documentos y tomar cualquier otra accién que
el Fiduciario (actuando conforme a las instrucciones de! Fideicomisario) y/o el



NOTARIA UNO

Lic. ROBERTO NURNEZ ¥ BANDERA

61 ESC.- 67,996

Fideicomisario estimen necesarios o convenientes con el propoésito de que dicha venta,

cesién o transferencia se haga conforme a la legislacion aplicable. -- -

-— 6. En virtud de que ias Obligaciones Garantizadas consisten, en parte, en obligaciones
monetarias denominadas en Délares, para realizar el pago de dichas Obligaciones
Garantizadas denominadas en Délares, (i) ios recursos derivados de la venta extrajudicial
del Patrimonio del Fideicomiso, o cualquier parte de los mismos, que sea recibido en
Pesos, o (ii) los Pesos depositados en las Cuentas del Fideicomiso conforme & lo previsto
en el presente Contrato para efectos de pagar las Obligaciones Garantizadas
denominadas en Ddlares, seran convertidas por el Fiduciario mediante una operacién
cambiaria con Scotiabank Inverlat, Sociedad Andénima, Institucion de Banca Multiple,
Grupo Financiero Scotiabank, o cualquier otra institucion financiera designada por el
Fideicomisario (el “Banco de Referencia para Tipo de Cambio”}, a Délares, a la tasa de
cambio mas favorable que el Banco de Referencia para Tipo de Cambio ofrezca en dicho
momento, y la divisa que se haya obtenido de dicha conversion sera aplicada por el
Fiduciario al pago de las Obligaciones Garantizadas y, si las hay, a las demas

obligaciones denominadas en Doélares de conformidad con el orden de prelacion

establecido en el numeral 4 anterior. ----

--- 7. Sujeto a lo establecido en e! Articulo XIIl (décimo tercero) del Contrato de Crédito

los Fideicomitentes y el Fideicomisario acuerdan expresamente que, en caso de que los

ingresos de la venta y / o distribucién del Patrimonio del Fideicomiso no sean sufic‘km‘e_s/
para cubrir el pago total de las Obligaciones Garantizadas o cualquier otro monto
adeudado al Fideicomisario o al Fiduciario conforme al presente Contrato, incluyendo, sin
limitar, los gastos incurridos por el Fideicomisario o el Fiduciario en relacién con el
presente Contrato o en relacién con la venta y/o distribucion del Patrimonio del
Fideicomiso, Inalmex y la Co-Acreditada seran y seguirdn siendo, (de conformidad con
los términos y condiciones establecidos en el Articulo Xl del Contrato de Creédito)
solidariamente y sin limitacién, responsables para el pago de todas las sumas en su
totalidad, y el Fideicomisario y el Fiduciario se reservan expresamente a todos los
derechos que pueden ejercer para obtener el pago compteto de todas las cantidades
pendientes.

--- Para los efectos de lo previsto en el articulo 403 (cuatrocientos tres) de la Ley, los
Fideicomitentes en este acto reconocen y firman el texto de esta Clausula Especial 9.02,
y en este acto confirma su consentimiento expreso e instruccion irrevocable al Fiduciario
para que lleve a cabo el procedimiento de venta extrajudicial y distribucién del Patrimonio.
--- Para los efectos de lo previsto en el articulo 403 (cuatrocientos tres) de la Ley, los
Fideicomitentes en este acto expresamente (i) reconoce que en términos de la fraccion
primera del articulo cien y el articulo ciento dos ambos de la Ley del Notariado para el
Distrito Federal, la firma al calce de la presente escritura surte los efectos de la forma
especial a que se refiere el articulo 403 (cuatrocientos tres) de la Ley, y adicionalmente
suscribe el texto de esta clausula décimo segunda, el cual me exhibe y lo agrego al
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apéndice de este protocolo con el nimero de este instrumento vy letra “T” (en adelante el
Anexo “V’); y (if) confirma su consentimiento expreso e instruccion irrev_ocable al
Fiduciario para que lleve a cabo el procedimiento de venta extrajudicial y distribucion del
Patrimonio del Fideicomiso previsto en esta Seccion Especial 9.02. '
--- Clausula 9.03. EFECTO DE LA EJECUCION Y OTROS PROCEDIMIENTOS DE
EJECUCION. Los derechos del Operador de conformidad con los Contratos del Hotel
(incluyendo los derechos relacionados con el uso de los fondos depositados en las
cuentas bancarias del Hotel) no seran afectadas por, y el Fideicomisario no podré afectar

dichos derechos del Operador, cualquier incumplimiento o procedimiento de ejecucién,
adjudicacion o derecho de venta contenido en este Contrato o en cualquier otro
Documento del Crédito relacionado con el Hotel y el Fideicomisario y no podra involucrar
al Operador en cualquier procedimiento de ejecucion. El Operador y el Fideicomisario
convienen que en el supuesto de que (A) los derechos de Inalmex en el Hotel sujetos a la
garantia otorgada conforme a este Contrato, o (B) los derechos de Inalmex en los
Contratos del Hotel sean, en cualquier caso, transferidos a un Cesionario, dicho
Cesionario estara obligado frente al Operador como si fuere el “Propietario” de
conformidad con los Contratos del Hotel (sujeto a la Clausula 4 del SNDA), y el Operador
estara obligado frente al Cesionario conforme a todos los términos, obligaciones y
condiciones de los Contratos del Hotel por el periodo restante det plazo inicial, y cualquier
prorroga del mismo, con la misma fuerza y efectos como si el Cesionario fuera el
“Propietario” de conformidad con los Contratos del Hotel; en el entendido de que el
Operador no estara obligado a pagar cantidad alguna a dicho Cesionario hasta que el
Operador reciba aviso por escrito de Inalmex o dicho Cesionario estableciendo que dicho
Cesionario ha asumido los derechos de Inalmex de conformidad con los Contratos del
Hotel. ElI Operador reconoce que la transferencia de los derechos de Inalmex a un
Cesionario no le dara el derecho para re-calcular o volver a determinar las obligaciones
de Inalmex a proveer capital de trabajo en términos de los Contratos del Hotel y que los
pardmetros y pruebas utilizadas para hacer dichos célculos y determinaciones con
respecto al Cesionario serén consistentes con aquellos usados para hacer los célculos y
determinaciones con respecto a Inalmex sujeto a la Seccién 4 del SNDA. Se debera
incluir esta disposicidn en la transmision que lleve a cabo por el Fiduciario en términos de
la Seccién 9.02 del presente Contrato. -----
- CLAUSULA DECIMA -----
----- PROHIBICIONES LEGALES
--- Clausula 10.01. PROHIBICIONES LEGALES. De conformidad con la seccién 5.5 de la
Circular, relacionada con los fideicomisos, el Fiduciario declara que, por medio de esta
Clausula 10.01, ha explicado por escrito y de manera clara e inequivoca a las partes del
presente Contrato, el contenido, significado legal y consecuencias de las siguientes

disposiciones, las cuales se transcriben en este acto para los propdsitos a que haya
lugar: -
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--- DE LA LEY GENERAL DE TiTULOS Y OPERACIONES DE CREDITO:
--- Articulo 382. ....Es nulo el Fideicomniso que se constituye a favor del Fiduciario, salvo

lo dispuesto en el parrafo siguiente, y en las demas disposiciones legales aplicables. ------
--- La institucion fiduciaria podra ser fideicomisaria en los Fideicomisos que tengan por fin
servir como instrumentos de pago de obligaciones incumplidas, en el caso de créditos
oforgados por la propia institucion para la realizacion de actividades empresariales. En
este supuesto, las partes deberan convenir los términos y condiciones para dirimir

posibles conffictos de intereses...”
--- Articulo 394. Quedan prohibidos:
--- . Los Fideicomisos secretos;

--- II. Aquellos en los cuales el beneficio se conceda a diversas personas sucesivamente
que deban substituirse por muerte de la anterior, salvo el caso de que la sustitucion se
realice en favor de personas que estén vivas o concebidas ya, a la muerte del

Fideicomitente; y
--- ll. Aquellos cuya duracion sea mayor de cincuenta afos, cuando se designe como

beneficiario a una persona moral que no sea de derecho publico o institucion de
beneficencia. Sin embargo, pueden constifuirse con duracién mayor de cincuenta anos
cuando ef fin del Fideicomiso sea el mantehimiento de museos de cardcter cientifico o
artistico que no tengan fines de lucro...”.
--- DE LA LEY DE INSTITUCIONES DE CREDITO: o= mmmm oo o

--- “ARTICULQ 106. A las instituciones de crédito les estara prohibido: ------=-==e=meiammenn---

--- XiIX.- En la realizacion de las operaciones a que se refiere la fraccion XV de%m’culo
46 de esta Ley:

--- a) Se deroga \/

- b) Responder a los fideicomitentes, mandantes o comitentes, del incumplimiento de los

deudores, por los créditos que se otorguen o de los emisores, por los valores que se
adquieran, salvo que sea por su culpa, segun lo dispuesto en la parte final del Articulo
391 de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, o garantizar la percepcion de
rendimientos por los fondos cuya inversion se les encomiende.

--- Si al término del fideicomiso, mandato o comision constituidos para ef otorgamiento de
créditos, éstos no hubieren sido liquidados por los deudores, la institucion deberd
transferirlos al fideicomitente ¢ fideicomisario, segun el caso, o al mandante o comitente,
absteniéndose de cubrir su importe.

--- En los contratos de fideicomiso, mandato o comision se insertaré en forma notoria lo
dispuesto en este inciso y una declaracion de la fiduciaria en el sentido de que hizo saber
inequivocamente su contenido a las personas de quienes haya recibido bienes o
derechos para su afectacion fiduciaria;

--- ¢) Actuar como fiduciarias, mandatarias o comisionistas en fideicomisos, mandatos o
comisiones, respectivamente, a través de los cuales se capten, directa o indirectamente,
recursos del publico, mediante cualquier acto causante de pasivo directo ¢ contingente,
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excepto tratdndose de fideicomisos constituidos por el Gobierno Federal a través de Ia
Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, y de fideicomisos a trévés de los cuales se
emitan valores que se inscriban en el Registro Nacional de Valores de conformidad con lo
previsto en la Ley del Mercado de Valores;

--- d) Desempenar los fideicomisos, mandatos o comisiones a que se refiere el segundo
péarrafo del articulo 88 de fa Ley de Sociedades de Inversion;

--- @) Actuar en fideicomisos, mandatos o comisiones a través de los cuales se evadan
limitaciones o prohibiciones contenidas en las leyes financieras;

--- f) Utilizar fondos o valores de los fideicomisos, mandatos o comisiones destinados al
otorgamiento de créditos, en que la fiduciaria tenga la facultad discrecional, en el
otorgamiento de los mismos para realizar operaciones en virtud de las cuales resuften o
puedan resultar deudores sus delegados fiduciarios; los miembros del consejo de
administracion o consejo directivo, segtin corresponda, tanto propietarios como suplentes,
estén o no en funciones; los empleados y funcionarios de Ia instifucidn; los comisarios
propietarios o suplentes, estén o no en funciones; los auditores externos de la institucion;
los miembros del comité técnico del fideicomiso respectivo; los ascendientes ©
descendientes en primer grado 0 conyuges de las personas citadas, las sociedades en
cuyas asarnbleas tengan mayoria dichas personas o las mismas instituciones, asimismo
aquellas personas que el Banco de México determine mediante disposiciones de cardcter
general;

--- g) Administrar fincas rdsticas, a menos que hayan recibido la administracién para
distribuir el patrimonio entre herederos, legatarios, asociados ¢ acreedores, o para pagar
una obligacion o para garantizar su cumplimiento con el valor de la misma finca ¢ de sus
productos, y sin que en estos casos la administracién exceda del plazo de dos afios,
salvo los casos de fideicomisos a la produccion o fideicomisos de garantia, y -—--------------

--- h) Celebrar fideicomisos que administren sumas de dinero que aporten periédicamente
grupos de consumidores integrados mediante sistemas de comercializacién, destinados a
fa adquisicion de determinados bienes o servicios, de los previstos en la Lay Federal de
Proteccion al Consumidor.

. Cuafquie!' pacto contrario a lo depueSfO en los incisos anteriores’ SErd NUIQ."--r-s==-=---
--- "6. PROHIBICIONES

=== 6.1. En la celebracidn de Fideicomisos, las Instituciones Fiduciarias tendran prohibido
lo siguiente:

--- &) Cargar al patrimonio fideicomitido precios distintos a los pactados al concertar la
operacion de que se tratfe;

--- b} Garantizar /a percepcion de rendimientos o precios por los fondos cuya inversion se
les encomiende, y-

--- ¢) Realizar operaciones en condiciones y términos contrarios a sus politicas internas y
a las sanas précticas financieras.

--- 6.2 Las Instituciones Fiduciarias no podrén celebrar operaciones con valores, titulos de
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crédito o cualquier otro instrumento financiero, que no cumplan con las especificaciones

que se hayan pactado en el Contrato de Fideicomiso correspondiente.
--- 6.3 Las Instituciones Fiduciarias no podran llevar a cabo los tipos de Fideicomiso que
no estén autorizadas a celebrar de conformidad con las leyes y disposiciones que fas

regufan. ----
--- 6.4 En ningtin caso las Instituciones Fiduciarias podran cubrir con cargo al patrimonio
fideicomitido el pago de cualquier sancion que les sea impuesta a dichas Instituciones por
alguna autoridad.

- (...)
--- 6.6 Las Instituciones Fiduciarias deberan observar lo dispuesto en los articulos 106
fraccion XIX de la Ley de Instituciones de Crédito, 103 fraccicn IX de la Ley del Mercado

de Valores, 62 fraccion VI de la Ley General de Instituciones y Sociedades Mutualistas de
Seguros y 60 fraccion VI Bis de la Ley Federal de Instituciones de Fianzas, segun
corresponda a cada Institucion. "----
CLAUSULA DECIMO PRIMERA
- DISPOSICIONES GENERALES
--- Clausula 11.01. IMPUESTOS, COSTOS Y GASTOS.
--- (@) El presente Fideicomiso es transparente, por 1o que no incide en las hipotesis

normadas en los articulos 13 (trece) y 144 (ciento cuarenta y cuatro) de la Ley del
Impuesto sobre la Renta, 16 (dieciséis) de la Ley del Impuesto Empresarial a Tasa Jni
113 (ciento trece) del Reglamento a la Ley del Impuesto sobre la Renta y Regla de
Resolucién Misceldanea Fiscal 1.3.9.2 (I punto tres punto nueve punto dos). En ningdn
supuesto, se realizard contratacién de personal y las obligaciones que se derivaran de
pagos a terceros personas fisicas, tales como retenciones de impuestos, declaraciones
informativas, etcétera, deberan cumplirse directamente por los Fideicomitentes.-=--==--=----
--- Los pagos a los referidos terceros seran efectuados por los importes senalados en las
cartas de instruccion que envie los Fideicomitentes. Si hubiere beneficiarios que expidan
comprobantes fiscales éstos lo hardan con los datos fiscales de los Fideicomitentes. Si
derivado de uno o varios pagos a diferentes beneficiarios debe efectuarse una retencion
en materia de Impuesto sobre la Renta e Impuesto al Valor Agregado, los Fideicomitentes
giraran instruccion expresa al Fiduciario con los importes de retencion, para que el
Fiduciario transfiera dichas cantidades a los Fideicomitentes. Los Fideicomitentes
expedirén las constancias de retencién y llevard a cabo la demas obligaciones fiscales

derivadas de dichos pagos.
--- Los Fideicomitentes acuerdan que el Fiduciario queda liberado de toda
responsabilidad por las actuaciones de los Fideicomitentes toda vez que son de su
estricta responsabilidad, obligandose a sacar en paz y a salvo al Fiduciario y al
Fideicomisario, indemnizéndolos en el caso de cualquier incumplimiento y/o cumplimiento
incorrecto de las obligaciones fiscales presentes o futuras que surjan durante la vigencia
del Fideicomiso, indicando de manera enunciativa mas no limitativa: retenciones de
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impuestos, declaraciones de impuestos que le correspondan, pagos de todo tipo de
contribuciones, impuestos, derechos, mejoras, accesorios, actualizaciones_. 0 cuélquier
carga tributaria federal, estatal y local, errores u omisiones cualquier tramite fiscal ahte las
autoridades fiscales y demas autoridades, de la contratacién con prestadores de servicios
0 cualquier otro tipo de contrataciones, etcétera,. asi como de cualquier controversia
judicial o extrajudicial, criterios y resoluciones desfavorables, actos administrativos,
procedimientos administrativos .y demas que llegaran a suscitarse con motive del
incumplimiento o cumplimiento incorrecto de las obligaciones fiscales presentes o futuras
que surjan durante la vigencia del Fideicomiso. Obligandose también en este acto,
Inalmex y la Co-Acreditada a responder por el monto que debié pagarse y/o obligacion
que debid cubrirse directamente ante las autoridades fiscales que correspondan. -=---------
--- Con fundamento en el articulo 16 (dieciséis) de la Ley del Impuesto Empresarial a
Tasa Unica, los Fideicomitentes en este acto manifiestan optar por cumplir con las
obligaciones derivadas de dicha Ley por su cuenta ( en caso de que sea aplicable a algin
Fideicomitente extranjero), liberando de toda responsabilidad al Fiduciario por el
cumplimiento de las mismas, toda vez que seran de estricta responsabilidad de los
Fideicomitentes.

--- Por lo anterior, los Fideicomitentes por este medio solicitan al Fiduciario que, en su
caracter de fiduciaria del citado Fideicomiso, presente el correspondiente aviso ante las

autoridades fiscales informando de la decisién mencionada.
--- (b) Todos los impuestos, gastos, honorarios y comisiones derivados de la elaboracion,
celebracion y registro del presente Contrato, y por cualquier modificacion al mismo, asi
como por cualquier acto, convenio, documento, instrumento o aviso llevado a cabo,
elaborado, celebrado ¢ notificado de conformidad con el presente Contrato, incluyendo,
enunciativa mas no limitativamente, los honorarios y gastos del suscrito Notario y gastos
de registro publico, los honorarios y desembolsos razonables de los asesores legales del
Fideicomisario y del Fiduciario, asi como todos y cada uno de los costos y gastos
incurridos por el Fideicomisario y el Fiduciario en el cumplimiento de sus respectivas
obligaciones, en el ejercicio de sus respectivos derechos de conformidad con el presente
Contrato, serdn a cargo y cubiertos total y exclusivamente y solidariamente por los
Fideicomitentes; salvo por cualquier impuesto relacionado con el Patrimonio del
Fideicomiso que, de conformidad con la legislacién mexicana, serd a cargo de un tercero
que adquiera dicho Patrimonio del Fideicomiso de conformidad con el procedimiento de
ejecucion establecido en la Clausula Especial 9.02.

-- Las partes del presente Contrato no serdn responsables por los impuestos
relacionados con el Patrimonid del Fideicomiso que, conforme a la legislaciéon mexicana,
sean a cargo de un tercero que adquiera dicho Patrimonio del Fideicomiso de
conformidad con el procedimiento de ejecucién establecido en la Cléusula Especial 9.02.

--- (€) En caso de que por cualquier motivo el Fideicomisario cubra, por cuenta y orden de
los Fideicomitentes, cualquier de dichos costos o gastos, Inalmex y la Co ~Acreditada se
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obligan a reembolsar inmediatamente al Fideicomisario dichas cantidades, en el momento

en que los Fideicomitentes sean requerido para ello. -- -
- {c) LA TRANSMISION DE LOS BIENES FIDEICOMITIDOS AL FIDUCIARIO DE
CONFORMIDAD CON EL PRESENTE CONTRATO O CON CUALQUIER CONTRATO
DE TRANSMISION, NO ES Y NO DEBERA SER CONSIDERADA COMO UNA
ENAJENACION EN TERMINOS DE LA SECCION IV (CUARTA), INCISO A, DEL
ARTICULO 14 (CATORCE) DEL CODIGO FISCAL DE LA FEDERACION DE MEXICO Y
DE LA SECCION X (DECIMA), INCISO A, DEL ARTICULO CIENTO QUINCE DEL
CODIGO FISCAL DEL DISTRITO FEDERAL, DEBIDO A QUE LOS FIDEICOMITENTES
TIENEN EL DERECHO DE REVERSION PARA RECUPERAR LA TITULARIDAD Y
PROPIEDAD DEL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO DE CONFORMIDAD CON EL
PRESENTE CONTRATO.

--- Clausuia 11.02. HONORARIOS DEL FIDUCIARIO. En consideracion por los servicios
del Fiduciario, Inalmex y la Co — Acreditada se obligan conjuntamente, a pagar, sin

limitacion al Fiduciario los honorarios que se establecen en el documento que en este
acto me exhiben y agrego al apéndice de este protocolo con el numero de este

instrumento y letra “U” (en adelante el Anexo “11.02).

--- Los honorarios del Fiduciario se pagaran en Ddélares o en Pesos, al tipo de cambio
vigente en México y publicado por el Banco de México en el Diario Oficial de la

Federacién. --—--
- En caso de que existan honcrarios fiduciarios adeudados, el Fiduciario no/ estara
obligado a cumplir con las instrucciones que reciba hasta que se hayan pagado. -----------
--- Clausula 11.03. CESIONES. \

--- (a) El Fideicomisario podra ceder o transmitir, en todo o en parte, sus derechos

derivados del presente Contrato (junto con la cesién o transmisidn proporcional de los
derechos que le deriven de los demas Documentos del Creédito) mediante notificacion por
escrito al Fiduciario y a los Fideicomitentes, sin requerir el consentimiento del Fiduciario
(salvo por la revision de KYC), cuya revision podrd derivarse en no obtener
autorizaciones internas para reconocer la cesion del Fideicomisario, por o que se debera
llevar a cabo la sustitucion fiduciaria correspondiente) o de los Fideicomitentes para llevar
a cabo dicha cesidn o transmision. -----

-- (b) Los derechos y obligaciones derivados del presente Contrato no podran ser
cedidos o transmitidos por los Fideicomitentes o el Fiduciario a cualquier tercero sin el

consentimiento previo y por escrito del Fideicomisario. --
--- Clausula 11.04. MODIFICACIONES. El presente Contrato no podra modificarse,
adicionarse o reformarse salvo por escrito en tal sentido firmado por cada uno de los
Fideicomitentes, el Fiduciario y el Fideicomisario.
--- Clausula 11.05. NOTIFICACIONES Y AVISOS. Todos los avisos, notificaciones y
solicitudes presentadas. o requeridas a ser presentadas por las partes de conformidad o

relacionadas con el presente Contrato deberan ser por escrito. Todos los avisos,
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notificaciones y/o solicitudes se consideraran que fueron debidamente entregadas cuando’
sean presentadas (a) personalmente, con acuse de recibo; (b) pdr mensajeria
especializada, con acuse de recibo; o (¢) via facsimile, seguido por mensajeria
especializada o entrega personal, con acuse de recibo. Todas las notificaciones, avisos y
solicitudes se presentaran en los siguientes domicilios y nimeros de facsimile, y surtirdn
efectos al entregarse personalmente o bien al momento de ser rechazada la entrega
segun se prevea en el acuse de recibo correspondiente, excepto que, con respecto a la
notificacion a que se refiere el apartado (c), ésta se considerara efectiva cuando se reciba
el facsimile en la medida que se reciba el acuse de recibo acreditando la entrega, de igual

manera por mensajeria o entrega personal:
--- A los Fideicomitentes: ----- -

--- Inmobiliaria Nacional Mexicana, Sociedad de Responsabilidad Limitada de Capital
Variable.

--- Avenida de las Palmas Nimero Cuatrocientos Veinticinco, Interior Seiscientos Dos.----
--- Edificio Torre Optima III.

--- Colonia Lomas de Chapultepec, ---

--- México, Distrito Federal,| once mil. -

--- Teléfono: (55) (52-92-94-89 (cincuenta y cinco) (cincuenta y dos guidn noventa y dos
guidn noventa y cuatro guién ochenta y nueve).

--- Fax: (55) (52-92-94-89) (Cincuenta y cinco) (cincuenta y dos guién noventa y dos
guién noventa y cuatro guidn ochenta y nueve).

--- g-mail: diego.laresgoiti @rid.com.mx y migquel.nieves @rld.com.mx ---

--- Atencion: Sefior Diego Laresgoiti Matute y Sefior Miguel Nieves ROmerg -----==sezeem-ammn
--- Vertex Hotel D.F., Sociedad Andnima Promotora de Inversion de Capital Variable.------

--- Paseo de los Tamarindos NUimero Noventa, Torre Uno, piso doce --

--- Colonia Bosques de las Lomas - -

--- México Distrito Federal, 05120 (cero cinco mil ciento veinte).
--- Teléfono: (55) 11-05-27-00 {cincuenta y cinco) (once guidn cero ¢inco guidn veintisiete
guién cero cero).----

--- Fax: (55) (11-05-27-00) (Cincuenta y cinco) {once guion cero cinco guién veintisiete
guidn Cero cero).----

--- E-mail: fernando.delgado @vertexre.com--

--- Atencion: Fernando Alfonso Delgado Rios

Ruwoja Investments B.V.

--- Avenida de las Palmas Exterior Cuatrocientos Vienticinco, Interior Seiscientos Dos. ----
--- Edificio Torre Optima Il

--- Colonia Lomas de Chapultepec

--- Mexico Distrito Federal, 11000 (once mil). -
--- Teléfono: (55) 52-92-94-89 (cincuenta y cinco) (cincuenta y dos guién noventa y dos
guidn noventa y cuatro guién ochenta y nueve).
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--- Fax: (55) (52-92-94-89) (Cincuenta y cinco) (cincuenta y dos guién noventa y dos
guion noventa y cuatro guion ochenia y nueve). -- -

--- E-mail: diego.laresgoiti@rld.com.mx y miguel.nieves @rid.com.mx ----

--- Inversion Hotelera Reforma 500, S.L. -----
--- Avenida de las Palmas Exterior Cuatrocientos Veinticinco, Interior Seiscientos Dos. ----
--- Edificio Torre Optima Il -

--- Colonia Lomas de Chapultep@C-n--=n=emmmmmmenmeen et e oo st oo

--- México Distrito Federal, 11000 (once mil). ----

--- Teiéfono: (55) 52-92-94-89 (cincuenta y cinco) (cincuenta y dos guién noventa y dos

guién noventa y cuatro guidn ochenta y nueve).
--- Fax: (565) (52-92-94-89) (Cincuenta y cinco) (cincuenta y dos guién noventa y dos
guidn noventa y cuatro guién ochenta y nueve).

--- E-mail: diego. laresgoiti @rld.com.mx y miguel.nieves @rld.com.mx Eiies

--- Servicios y Distribuciones Constructa, Sociedad Anénima de Capital Variable, -----------

--- Avenida de las Palmas Exterior Cuatrocientos Veinticinco, Interior Seiscientos Dos, ---- | iy
-—- Edificio Torre Optima Il N

--- Colonia Lomas de Chapuitepec
--- México Distrito Federal, 11000 (once mil). -

--- Teléfono: (565) 52-92-94-89 (cincuenta y cinco) (cincuenta y dos guién noventa y dos

quién noventa y cuatro guién ochenta y nueve).
--- Fax: (55) (52-92-94-89) (Cincuenta y cinco) (cincuenta y dos guién noventa
guién noventa y cuatro guidn ochenta y nueve).

--- E-mail: diego. laresgoiti @rld.com.mx y migquel.nieves @rld.com.mx

--- Al Fideicomisario, una vez que acepte su designacion como Fideicomisario:-------- <
--- Metropolitan Life Insurance Company

--- Real Estate Investments
--- 10 (Décima) Park Avenue, P.O. Box 1902 (mil novecientos dos)

--- Morristown, New Jersey 07962 (cero siete mil novecientos sesenta y dos) -------=--=-=---
--- Estados Unidos de America. --

--- Teléfono: (973) (novecientos setenta y tres) 355-4000 (trescientos cincuenta y cinco
guidn cuatro mil).

--- Fax: (973) (novecientos setenta y tres) 355-4920 (trescientos cincuenta y cinco guion
cuatro mil novecientos veinte).
--- Atencion: Chief Counsel — REI
--- CON Ccopia para:

--- Metropolitan Life Insurance Company
--- Real Estate Investments

--- 10 (Décima) Park Avenue, P.O. Box 1902 (mil novecientos dos) -----
--- Morristown, New Jersey 07962 (cero siete mil novecientos sesenta y dos) ----=-=====-----
--- Estados Unidos de AMEriCa. ~m-amnesmmmmeemme e e e e e e e e
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--- Teléfono: (973) (novecientos setenta y tres) 355-4000 (trescientos cincuenta y cinco:_'
guidn cuatro mil). '

--- Fax: (973) (novecientos setenta y tres) 355-4430 (trescientos cincuenta y cinco guidn
cuatro mil cuatrocientos treinta) -

--- Atencién: Senior Vice President, RE|----=mmemmmcmmmemme e oo e

--- MeiLife Latin America Asesorias e Inversiones Limitada

--- Avenida Paseo de las Palmas Cuairocientos Veinticinco, Piso Diez. Local Mil cuatro. --

--- Lomas de Chapultepec. México, Distrito Federal, once mil. ======s-ememmmm oo
--- Teléfono: 011 (cero once) (52) (cincuenta y dos) (55) (cincuenta y CiNCO) -===mm=mmmemmmnnn
- Fax: 011 (cero once) (52) (cincuenta y dos) (55) (cincuenta y cinco) 5328.9351 (cinco
tres dos ocho nueve tres ¢inco uno) -

--- Atencidn: Jorge Petrides, Officer-In-Charge |
--- CON copia para:--
--- Hunton & Williams LLP-----
--- 200 (doscientos) Park Avenue -

--- New York, New York 10166 (diez mil ciento sesenta y seis).

--- Teléfoo: (212) 309-1023 (doscientos doce) (trescientos nueve guién mil veintitrés). -----
--- Fax: (917) 254-4639 (novecientos diecisiete} (doscientos cincuenta y cuatro guion
cuatro mil seiscientos treinta y nueve).

--- Atencidn: Peter Mignone, Esq. -----

--- Al Fiduciario: - -

-~ HSBC Mexico, Sociedad Andnima, Institucion de Banca Muttiple,
--- Grupo Financiero HSBC

--- Paseo de la Reforma Trescientos Cuarenta y Siete, Piso Tres,

--- Colonia Cuauhtémoc, codigo postal cero seis mil quinientos,
--- México, Distritc Federal.

--- Teléfono: 55 (cincuenta y cinco) 5721-2696 (cinco siete dos uno guidn dos seis nueve
seis} yo 55 {cincuenta y cinco) 5721-2241 (cinco siete dos uno dos dos cuatro ung) --------
--- Fax: 55 (cincuenta y cinco) 5721-2943 (cin-o siete dos uno dos nueve cuatro tres) -----
--- Atencidn: -

-~- Division Fiduciaria

--- Las partes convienen expresamente que el Fiduciario debera ser instruido per la parte
que expresamente tenga el derecho de hacerlo conforme a los términos del presente
Contrato, por medio de la entrega de cartas de instruccion dirigidas a HSBC México,
Sociedad Andnima, Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC, Divisién
Fiduciaria, mismas que deberan dirigirse al domicilio del Fiduciario establecido
anteriormente, en original y debidamente firmada por el representante legal debidamente
autorizado que se menciona y establece en el Anexo “11.05” de este Contrato. Queda
expresamente convenido que el Fiduciario no estard obligado a seguir instrucciones
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enviadas por e-mail.
--- Para que el Fiduciario acate las cartas de instruccion descritas en el parrafo anterior,
éstas deberan incluir, por lo menos, los siguientes requisitos:

--- 1.- Estar dirigidas a HSBC México, Sociedad Andnima, Instituciéon de Banca Muitiple,
Grupo Financiero HSBC, Divisién Fiduciaria.

--- 2.- Hacer referencia al ndmero de fideicomiso asignado en el proemio del presente
Contrato.--

--- 3.- Contener la firma de quien o quienes estan facultados para instruir en términos del
presente Contrato y que hayan sido debidamente d'esignados y acreditados ante el
Fiduciario, remitiéndole a éste, copia de una identificacién oficial con fotografia (vigente) y
firma y debiendo coincidir la firma de dicha identificacion con la plasmada en la
correspondiente instruccién. Si el Fiduciario ya contare con tal identificacion, ésta no
debera adjuntarse.

--- 4.- La instruccién expresa y clara que se solicita realice el Fiduciario, expresando

montcs, cantidades 0 actividades en conCreto. ===-=s==esememmmeemmcm s e
--- La omisién de cualquiera de los rubros antes sefalados, liberara al Fiduciario de la

obligacién de acatar la instruccion contenida en dicha carta de instruccion y no sera
responsable por el resultado de su inactividad, hasta en tanto se subsanen los errores de
la referida carta de instruccion, en el entendido, ademas, que en cuaiquier de dichos
supuestos, el Fiduciario notificard inmediatamente de dicha circunstancia a la parte que la

haya enviado, y solicitara la correccidn de los errores correspondientes 1@0 la
confirmacion de las instrucciones contenidas en la misma. -

--- Mientras el Fiduciario actle en estricto apego a las instrucciones recibidas por laparte
autorizada para dar dichas instrucciones conforme a este Contrato y de conformidad ¢

sus términos, condiciones y propdsitos, las actuaciones del Fiduciario, no sujetaran al
Fiduciario a responsabilidad aiguna, excepto en caso de negligencia, mala fe o dolo del
Fiduciario establecida por medida de sentencia definitiva emitida por la autoridad
correspondiente.-- -

-~ El Fiduciario debera llevar a cabo las instrucciones monetarias el mismo dia que las
reciba, si la recepcion es anterior a las 11 (once) de la mafana, hora de la Ciudad de
México, o al siguiente Dia Habil si las recibe es posterior a las 11 (once) de la manana. La
gjecucion de instrucciones no monetarias se llevaran a cabo por el Fiduciario dentro de
los 2 (dos) Dias Habiles siguientes a la fecha de su recepcion.
--- Clausula 11.06. ANEXOS Y ENCABEZADOS. Todos los documentos que se adjuntan
al presente Conirato o respecto a l0s cuales se haga referencia en el presente Contrato,

forman parte integrante del mismo como si a la letra se insertasen. Los titulos y
encabezados incluidos se utilizan unicamente con fines de conveniencia y no definiran,
limitaréan o describirdn el alcance o la intencidn (o de cualquier otra manera afectarén la
interpretacion) de cualquier disposicion del presente Contrato.

--- Clausula 11.07. JURISDICCION, DERECHO APLICABLE. Para todo lo relativo a la
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interpretacién y cumplimiento del presente Contrato, en este acto, las partes se someten,
de manera expresa e irrevocable, a las leyes aplicables de México y a la jurisdiccion de
los tribunales competentes de México, Distrito Federal, México, y renuncian, de manera
expresa e irrevocable, a cualquier otra jurisdiccién que pudiere corresponderles en virtud

de sus domicilios presentes o futuros o por cualquier otra razén.
--- Clausula 11.08. CONSERVACION DEL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISQ. Los
Fideicomitentes deberan informar al Fideicomisario y al Fiduciario por escrito de todos y
cada uno de los actos llevados a cabo por cualquiera de los Fideicomitentes para
conservar el Patrimonio del Fideicomiso en buenas condiciones, incluyendo, enunciativa
mas no limitativamente, el Hotel. En cualquier caso, el Fideicomisario tendra el derecho
de revisar e inspeccionar (sin afectar cualquizra de los derechos de los Arrendatarios en
términos de los Contratos de Arrendamiento), directa o indirectamente a través de las
personas designadas por el Fideicomisario para dichos propodsitos, la conservacién
adecuada del Patrimonio del Fideicomiso, y asimismo tendra el derecho de solicitar las
reparaciones o restauraciones del mismo que el Fideicomisario considere
razonablemente necesarias, en cuyo ¢aso, 10$ costos y gastos incurridos en relacién con
dichas reparaciones o restauraciones seran cubiertos exclusivamente por los
Fideicomitentes. ---
--- Clausula 11.09. NINGUNA RENUNCIA. Ningun ejercicio individual o parcial u omision
0 demora, por parte del Fideicomisario en el ejercicio de cualquiera de sus derechos,

facultades, recursos o acciones conforme a los Documentos del Crédito o al Contrato de
Indemnizacion, sobreseera, impedird o limitard el ejercicio de cualquier otro derecho,
facultad, recurso o accidn del Fideicomisario. El Fideicomisario tendra en todo momento y
de conformidad con lo previsto en el presente Contrato, el derecho de instruir al Fiduciario
a que proceda contra cualquier parte de © interés en el Patrimonio del Fideicomiso, sin
que ello implique la renuncia a otros derechos, facultades, recursos o acciones con
respecto a cualquier otra parte del Patrimonio del Fideicomiso. Ningin derecho, facultad,
recurso o accion contemplado en los Documentos del Crédito o en el Contrato de
Indemnizacion sera considerado como excluyente de cualquier otro derecho, facultad,
recurso o accion, sino que seran acumulativos y podran ser ejercidos de manera conjunta
con o independiente de, cualquier otro derecho, facultad, recurso o accidén derivado de
cualguiera de los Documentos del Crédito, del Contrato de Indemnizacién o la legislacién
aplicable. -
--- Clausula 11.10. INDEPENDENCIA DE DISPOSICIONES. En caso de que alguna
disposicion del presente Contrato se considere no exigible o nula, entonces dicha
disposicion debera separarse de las demds disposiciones del presente Contrato y no
afectara la validez del presente Contrato, salvo que dicha disposicién se relacione con el
pago, en numerario, de cualquier cantidad, en cuyo caso el Fideicomisario podra declarar
las Obligaciones Garantizadas vencidas y pagaderas inmediatamente. --=-------==-=enn-—--
--- Clausula 11.11. LOS PLAZOS SON ESENCIALES. Los plazos son esenciales
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respecto de todas las obligaciones de los Fideicomitentes derivadas del presente
Conirato.
--- Clausula 11.12. ACUERDO TOTAL. Ei presente Contrato constituye el acuerdo total
entre los Fideicomitentes, el Fiduciario y el Fideicomisario con respecto al objeto del

mismo, y todos los acuerdos, declaraciones y convenios verbales realizados entre las
partes con anterioridad o simultdneamente con la celebracion del presente Contrato estan
incluidos y reflejados en el presente Contrato. --------====mmm=mmmeemmemecmmcco e oo
--- Clausula 11.13. NO EXISTEN TERCEROS BENEFICIARIOS. Ninguna disposicion
contenida en el presente Contrato constituye u otorga derecho alguno a favor de algun

tercero que no sea parte del presente Contrato, ya sea como tercero beneficiario o de
cualquier otra manera, excepto por lo expresamente dispuesto en el presente Contrato. --
CLAUSULA DECIMO SEGUNDA ----
- DEUDA SUBORDINADA ~--m-cmmmemmemmcm oo oo E
- Clausula 12.01 DECLARACIONES RESPECTO AL CREDITO SUBORDINADO. (a) ‘ &
Cada Acreditada declara al Fideicomisario que: (i) la Deuda Subordinada se describe

correctamente en este Contrato; (i) todos los documentos o convenios que evidencian la | ) ; N b
Deuda Subordinada se describen en el Anexo “12.01” de este Contrato (conjuntamente,
los “Documentos del Crédito Subordinado™; (i) no existe otra deuda u obligacion
adeudada a [Inalmex] por [la Co-Acreditada] distinta al préstamo establecido en los
Documentos del Crédito Subordinado y la Deuda Subordinada relacionada con los

Documentos del Crédito Subordinado; (iii} no ha ocurrido un incumplimiento 0 evenio.que,
con el paso del tiempo o notificacién pueda constituir un incumplimiento, de conformidad
con los Documentos del Crédito Subordinado y con la Deuda Subordinada se ert:uentra
totalmente libre de cesiones, endosos, gravamenes o acuerdos de subordinacidny (iv) el
pago de la Deuda Subordinada es y continuara siendo durante la vigencia del Crédito Una
obligacién no garantizada de [la Co-Acreditada]; (v) el saldo insoluto de principal de la
Deuda Subordinada esUS$3,000,000.00 (Tres Millones de Délares 00/100); (vi} la tasa de
interés de la Deuda Subordinada es, y en ningun caso excedera de cinco punto ¢inco por
ciento (5.5%) and (vi) la Deuda Subordinada ha sido totalmente desembolsada por
Inalmex a la Co-Acreditada. ----------
--- Clausula 12.02 SUBORDINACION Y ACUERDO DE ESPERA. Inalmex, a su propio
nombre y en el de sus sucesares y cesionarios permitidos, por este medio conviene en (x)

subordinar, y por este medio subordina, el pago de la Deuda Subordinada al pago al
Fideicomisario de todas las Obligaciones Garantizadas de conformidad con lo establecido
en esta Clausula 12 y (y) todos los gravamenes, derechos, pagos de interés, derechos de
prioridad y derechos de garantia otorgados a Inalmex en relacion con la Deuda
Subordinada (si los hay) se encuentran, y las partes por este medio |0 reconocen, que en
todos sus aspectos y durante todo el tiempo, sujetos, subordinados y con prelacién
inferior a los gravamenes, derechos, pagos, derechos de prioridad y garantia otorgados al
Fideicomisario en el Crédito y en los Documentos del Crédito y a los términos,
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obligaciones, condiciones, operaciones y efectos de los mismos. Sin limitar lo anterior,
Inalmex por este medio conviene que, sin el consentimiento previo y por escrito del
Fideicomisario, salvo y hasta la fecha que ocurra y afio y un dia después de que se hayan
pagado totalmente y en forma definitiva todas las Obligaciones Garantizadaé, 'hoipodré (i)
demandar o comenzar algin procedimiento legal para exigir el pago de la Deuda
Subordinada, adelantar el pago de cualquier Deuda Subordinada, emitir aviso de
incumplimiento con respecto a cualquier Deuda Subordinada, comenzar, votar o tomar
alguna accién con respecto a una Accién de Quiebra o Concurso Mercantil (segin se
define mas adelante) ¢ ejercer cualquier otra accidn disponible como resultado de un
incumplimiento de conformidad con los Documentos del Crédito Subordinado, (ii) recibir o
tener derecho a recibir una porcién de la Deuda Subordinada mientras exista un Evento
de Incumplimiento, (iii) recibir o tener derecho a recibir una porcién de la Deuda
Subordinada o cualquier servicio de deuda adeudado con respecto a la Deuda
Subordinada, salvo que sea pagada con Flujo de Efectivo Excedente, o (iv) aceptar u
obtener cualquier gravamen, prenda o garantia como garantia de la Deuda Subordinada. -
--- Siempre y cuando no haya ocurrido un Evento de Incumplimiento y continde, Inalmex
podra recibir del Flujo de Efectivo Excedente, los pagos de principal e intereses sobre la
Deuda Subordinada, cantidades que deberan ser pagadas y desembolsadas a Inalmex.
No obstante cualquier estipulacién en contrario contenida en los Documentos del Crédito
Subordinado, en el supuesto de que cualquier pago adeudado en términos de la Deuda
Subordinada exceda del Flujo de Efectivo Excedente por algin periodo en especifico,
Inalmex no tendra derecho a cobrar, devengar ¢ diferir dicha pago en exceso. En el
supuesto de que haya ocurrido un Evento de Incumplimiento y continde, Inalmex no
tendra derecho a recibir pagos de conformidad con la Deuda Subordinada segin se
establece en esta Clausula. Inalmex conviene que todos los pagos o productos recibidos
por Inalmex en contravencion de lo establecido en esta Clausula 12 con respecto a la
Deuda Subordinada lo mantendré en depdsito a favor del Fideicomisario y lo enviara
inmediatamente al Fideicomisario.

--- Inalmex por este medio conviene en no desembolsar sumas adicionales a la Co-
Acreditada en términos de la Deuda Subordinada sin el consentimiento previo y por
escrito del Fideicomisario. El monto de la Deuda Subordinada en ningin ¢aso podra
exceder de la suma principal insoluta establecida en la Clausula 12.02 anterior sin el
consentimiento previo y por escrito del Fideicomisario.
--- Clausula 12.03 EVENTOS DE QUIEBRA O CONCURSO MERCANTIL.
--- (&) Inalmex conviene en el caso de alguna distribucién de activos o reajuste de
adeudos de la Co-Acreditada, ya sea por causa de liquidacién, composicién, concurso
mercantil, quiebra, transaccidn, liquidacion judicial, cesidn para el beneficio de acreedores
0 cualquier otra accion o procedimiento que involucres el reajuste de todas o parte de las
Obligaciones Garantizadas o toda o parte de la Deuda Subordinada, ¢ la aplicacion de
activos de la Co-Acreditada al pago o liquidacion de los mismas (a cada una de dichas
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acciones se les denominara como una “Accidn de Quiebra o Concurso Mercantil”), el
Fideicomisario tendréa derecho a recibir el pago total de todas las Obligaciones
Garantizadas antes del pago de toda o parte de cualquier Deuda Subordinada, y con el
objeto de permitir al Fideicomisario lieve a cabo la ejecucion sus derechos conforme a
este Contrato en cualquiera de dichas acciones o procedimientos, el Fideicomisario por
este medio autoriza y faculta a su sola discrecion (a nombre del Fideicomisario o a
nombre de Inalmex) a llevar a cabo y a presentar, por 0 a nombre de Inalmex, aquellas
reclamaciones y pruebas en contra de la Co-Acreditada a cuenta de cualquier Deuda
Subordinada que como Fideicomisario pueda considerar propio y expedito y el
Fideicomisario tendra el derecho a recibir y cobrar todos los dividendos, distribuciones o
demas pagos o distribuciones sobre los mismos en cualquier forma que sean pagados o
emitidos y a aplicar los mismos al pago de las Obligaciones Garantizadas hasta que las
Obligaciones Garantizadas se paguen en su totalidad.-----

- (b) Sin limitar los derechos otorgados a! Fideicomisario en el parrafo anterior, Inalmex

por este medio otorga en forma irrevocable al Fideicomisario el derecho (en nombre del |-
Fideicomisario © en nombre de Inalmex) para ejercer cualquier derecho Inalmex en una
Accion de Quiebra ¢ Concurso Mercantil. Adicionalmente, el Fideicomisario podra votar
en cualquier Accion de Quiebra o Concurso Mercantil todas las reclamaciones de
Inalmex, e Inalmex por este medio designa al Fideicomisario como su agente, y otorga al

Fideicomisario un poder irrevocable para el cumplimiento de esa obligacidn especifica, y
su carta poder, para poder ejercer todos los derechos y tomar todas las a7ciones
disponibles a Inalmex en relacidon con cualquier procedimiento instaurado a faver o en
contra de la Co-Acreditada en cualquier Accién de Quiebra o Concurso Mercantil,
incluyendo, sin limitar, el derecho de presentar y dar seguimiento a cualquier reclamacion,
votar para aceptar o rechazar un plan, o hacer cualquier determinacién en términos de la
Ley de Concursos Mercantiles o cualquier otra ley de quiebras aplicable.

--- (¢) Inaimex por este medio conviene ademas en consentir cualquier peticion © mocion
hecha por 0 a nombre del Fideicomisario en cualquier Accion de Quiebra o Concurso
Mercantil para cualquier remedic en contra de cualquier espera 0 amparo en contra del
pago o cumplimiento de las Obligaciones Garantizadas, incluyendo, sin limitar, cualquier
peticién o mocidn hecha por o a nombre del Fideicomisario para levantar dicha espera o
desechar dicho amparo para efectos de la ejecucion de los derechos que le derivan del
presente Contrato.

--- (d) Inaimex no podra iniciar, aunarse a, presentar una peticién o tomar cualquier
accién que tenga como resultado (i) la quiebra involuntaria o el concurso mercantil de la
Co-Acreditada, (ii} una cesion para el beneficio de acreedores de la Co-Acreditada o (iii)
el comienzo de cualquier otro procedimiento similar de conformidad con las leyes
federales o estatales (ya sean de los Estados Unidos de Amériéa 0 de los Estados Unidos

Mexicanos).

-- (¢) En la medida que algin pago de! Crédito (ya sea por o a nombre de las
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Acreditadas, como productos de las garantias o ejecucién de algln derecho de
compensacion o de cualquier otra manera) se declare como fraudulento o preferencial, a
mantenga segregado o requiera ser pagado 0 un sindico, depositario o a cual‘q“l]'ier
tercero en términos de la ley de Concursos Mercantiles o cualquier otra ley de quiebras,
insolvencia, bancarrota o similar, entonces si dicho pago se recupera por, 0 es pagado a
dicho sindico, depositario o tercero, el Crédito o la parte del mismo gque se pretendia
pagar, se considerard, segun lo permitan las leyes aplicables, como restaurado e insoluto
como si dicho pago no hubiera ocurrido. -----

--- (f) Inalmex conviene en no iniciar, dar seguimiento, proponer o ayudar a cualquier otra
persona a iniciar 0 dar seguimiento a cualquier reclamacion, accién u otro procedimiento
que objete la validez o ejecutabilidad de esta Clausula 12.

--- Clausula 12.04 CESION, MODIFICACION DE LA DEUDA SUBORDINADA. --=----------—
--- Mientras permanezca insoluta cualquier Obligacion Garantizada, Inalmex por este

medio se obliga a no (a) ceder, transferir, pignorar, otorgar participaciones en cualquier
derecho, reclamacién o intereses de c¢ualquier tipo, en o con respecto a su participacion
en la Deuda Subordinada a cualquier otra persona o entidad o (b) enmendar, modificar,
prorrogar, renovar o reemplazar en cualquier forma cualquiera de los términos vy
estipulaciones de la Deuda Subordinada sin el consentimiento previo y por escrito del
Fideicomisario. Cualquiera de dichas transferencias, cesiones o prendas a un tercero sin
el consentimiento previo y por escrito del Fideicomisario sera nulo. Los derechos del
Fideicomisario conforme a este Contrato podran cederse a cualquier cesionario del
Crédito o podra ceder parte de sus derechos en el MiSMO. ——--=-m=meemmmmmc e
--- Clausula 12.05 SUBORDINACION CONTINUA. Los términos de ésta Clausula 12 es
un convenio de subordinacion continug, y el Fideicomisario continuara, sin requerimiento

de notificacidn por parte de Inalmex o cualquier otro tenedor de la Deuda Subordinada, de
otorgar crédito u otros arreglos o beneficios y a prestar dinero a favor de las Acreditadas
hasta que las Obligaciones Garantizadas se hayan pagado en su totalidad. También
queda entendido y convenido que el Fideicomisario podra en cualquier momento, a su
sola discrecidn y en la medida permitida por las leyes aplicables, (i) incrementar,
enmendar ¢ de cualquier otra manera modificar cualquiera de los términos vy
estipulaciones de los Documentos del Crédito y el Convenio de Indemnizacién no
Garantizado, (ii) renovar o prorrogar el plazo de pago de todas o una parte de las
Obligaciones Garantizadas, (jii) renunciar o liberar cualquier garantia que se mantenga
respecto a las mismas o liberar a cualquier obligado directo o indirecto del pago de
cualquier porcion de las Obligaciones Garantizadas en cualquier momento, (iv) ejercer
todos los derechos y remedios disponibles para el Fideicomisafio de conformidad con los
Documentos de! Crédito y con el Convenio de Indemnizacién no Garantizado y (v) en
adicion a lo anterior celebrar cualquier convenio que el Fideicomisario considere
conveniente o apropiado, sin notificacién o necesidad de consentimiento de Inalmex, sin
qQue de manera alguna afecte o contraver.ga lo establecido en ésta clausula o los
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derechos de ia Fideicomisario conforme a este Contrato.

--- Clausula 12.06 LEYENDA. Inalmex se obliga a insertar inmediatamente en cuaiquier
pagaré u otro documento que evidencie la Deuda Subordinada una leyenda que
establezca que la misma estd sujeta a lo establecido en esta Clausulal2 y se obliga a

enviar una copia de la misma al Fideicomisario.
--- Clausula 12.07 AVISOS. Inalmex se obliga a enfregar al Fideicomisario una copia,
concurrentemenie en la fecha que la reciba, de cualquier aviso sustancial enviado por
Inalmex en términos de los Documentos del Crédito Subordinado.

-- CLAUSULA DECIMO TERCERA
--- OBLIGACIONES ADICIONALES; REPRESENTANTE DE LOS FIDEICOMITENTES ---
--- Cldusula 13.01. OBLIGACIONES ADICIONALES; PODER IRREVOCABLE EN FAVOR
DEL FIDUCIARIO.
--- (a) Inalmex y la Co-Acreditada se obligan, en cualquier momento, a su propio costo y
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gasto, a celebrar, firmar y entregar oportunamente todos los instrumentos y documentos
adicionales, y a realizar todos los actos adicionales, que sean necesarios o convenientes, \

0 que el Fideicomisario y/o el Fiduciario soliciten razonablemente, a efecto de
perfeccionar, proteger y mantener cualquier transmision realizada o que se considere
realizada de conformidad con el presente Contrato (incluyendo, enunciativa mas no
limitativamente, el debido y puntual registro del presente Contrato, o cualquier otro
documento ante el Registro Publico de la Propiedad correspondientes de conformidad

cualquier parte del mismo, incluyendo el llevar a cabo 0 encargarse que se lieven a cabo
cualesquier acciones y/o iniciar todos y cada uno de los procedimientos que sean
necesarios o convenientes para que el Fiduciario (de conformidad con las instrucciones
por escrito del Fideicomisario) lleve a cabo la gjecucion y venta extrajudicial y distribucion
del Patrimonio del Fideicomiso (o cualquier parte del mismo) de conformidad con el
procedimiento establecido en el presente Contrato.

--- (b) Como medio para cumplir con las obligaciones de los Fideicomitentes estipuladas
en ¢l parrafo (a) de esta Clausula 13.01, cada Fideicomitente en este acto otorga a favor
del Fiduciario (para que |0 gjerza a través de cualquiera de sus delegados fiduciarios 0 a
través de delegacion a cualquier otro individuo que le indique el Fideicomisario para
dichos efectos) un Poder Especial irrevocable, tan amplio como 1o permita la legisiacion
aplicable, a efecto de que el Fiduciario pueda, en nombre y representacion de cada
Fideicomitente, celebrar, firmar y entregar todos los instrumentos y documentos
adicionales, y llevar a cabo todos los actos adicionales necesarios 0 convenientes, o que
el Fideicomisario y/o el Fiduciario razonablemente soliciten € instruyan por escrito, a
efecto de (i) perfeccionar, proteger y mantener cualquier transmision realizada o que se
considere realizada y/o garantia otorgada ¢ que se considere otorgada de conformidad
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con el presente Contrato, asi como el debido y puntual registro del presente Contrato o
cualquier otro documento, ante el Registro Publico de la Propiedad correspondienfe; y (i)
permitir al Fideicomisario y al Fiduciario ejercitar y exigir sus der_eéhos, facUItédes,
recursos y acciones conforme al presente Contrato con respecto al Patrimonio del
Fideicomiso ¢ cualquier parte de los mismos, incluyendo el llevar a cabo o encargarse
que se lleven a cabo cualesquier acciones y/o iniciar todos y cada uno de los
procedimientos que sean necesarios 0 convenientes para que el Fiduciario (de
conformidad con las instrucciones por escrito del Fideicomisario) pueda ejercitar y exigir
los Derechos del Hotel y/o los Derechos de Arrendamiento (incluyendo, sin limitar, recibir
y cobrar los Pagos del Hotel relacionados y/o los Pagos de los Arrendamiento) ante
cualquier Persona, asi como para que lleve a cabo la ejecucion y venta extrajudicial y
distribucién del Patrimonio del Fideicomiso (o cualquier parte del mismo) de conformidad
con el procedimiento establecido en el presente Contrato. Asimismo, y con respecto al
procedimiento para la venta extrajudicial y distribucién del Patrimonio del Fideicomiso
conforme a lo previsto en la Clausula Especial 9.02, el Fiduciario estara facultado para
realizar, en representacion del Fideicomitente respectivo y para el beneficio de cualquier
tercero que adquiera el Patrimonio del Fideicomiso (o cualquier parte del mismo), (1) las
mismas declaraciones hechas por dicho Fideicomitente en el presente Contrato con
respecto (y) a la propiedad y/o titularidad de los Bienes Fideicomitidos {o cualquier parte
de los mismos), asi como declarar la obligacional Fideicomitente respecto a la
responsabilidad de responder por el saneamiento para el caso de eviccidon en los
términos de la Clausula 8.01, y (2) a la ausencia de vicios ocultos que afecten los Bienes
Fideicomitidos (o cualquier parte del mismo), asi como declarar la obligacion del
Fideicomitente respecto a la responsabilidad de responder de vicios ocultos en los
términos de la Clausula 8.01; y (2) cualesquier otras declaraciones hechas por el
Fideicomitente respectivo con respecto a los Bienes Fideicomitidos (o cualquier parte de
los mismos) de conformidad con el presente Contrato, o cualquier otro Documento del
Crédito que le sea indicado por el Fideicomisario al Fiduciario, excepto aquellas
declaraciones que hayan dejado de ser correctas y verdaderas en esa fecha y que le
sean indicadas por el fideicomisario al Fiduciario. Los Fideicomitentes reconocen y
convienen que los poderes especiales irrevocables otorgados en favor del Fiduciario de
conformidad con este inciso (b) de la presente Clausula 12.01 se otorgan como un medio
para cumplir las obligaciones especificamente identificadas y contraidas por dicho
Fideicomitente y son por lo tanto irrevocables en términos del articulo 2596 (dos mil
quinientos noventa y seis) del Cédigo Civil Federal y articulos correlativos de los Cédigos
Civiles de las entidades federativas de México y del Codigo Civil para el Distrito Federal. -

--- Clausula 13.02. DESIGNACION Y NOMBRAMIENTO DEL REPRESENTANTE
COMUN DE LOS FIDEICOMITENTES. -

--- (a) Cada Fideicomitente en este acto designa y nombra de manera irrevocable a

Inalmex (el “Representante de los Fideicomitentes”) como su legal y Gnico agente y
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repre ante, y otorga a favor de Inalmex un poder especial para pleitos y cobranzas y
actos de administracion, en términos del primer, segundo y cuarto parrafo del articulo
2554 (dos mil quinientos cincuenta y cuatro) del Cdédigo Civil Federal y articulos
correlativos de los Codigos Civiles de las entidades federativas de México y del Codigo
Civil para el Distrito Federal, para que el Representante de los Fideicomitentes pueda, en
nombre y representacion de cada Fideicomitente; (i) celebrar, firmar y entregar todos los
avisos, solicitudes, reportes, documentos o cualquier otra comunicacion requerida para
ser enitregada por cualquiera de dichos Fideicomitentes al Fideicomisario y/o al Fiduciario
conforme a este Contrato; y (ii) recibir cualquier aviso, solicitud, reporte, documento o
cualquier otra comunicacion de parte del Fideicomisario y/o el Fiduciario conforme al
presente Contrato, inéluyendo, sin limitar, cualquier Aviso del Fiduciario, Aviso de
Terminacion o cualquier otro aviso 0 comunicacién que requiera ser entregado conforme
al presente Contrato. Consecuentemente, cualquier aviso, solicitud, reporte, documento ©
cualquier otra comunicacién dirigida a los Fideicomitentes y entregada al Representante
de los Fideicomitentes de conformidad con este Contrato tendra el mismo efecto, para

todos los efectos legales, que si hubiera sido entregado directamente a cada uno de los
Fideicomitentes, y cualquier aviso, solicitud, reporte, documenio o cualquier otra
comunicacion dirigida al Fideicomisario y/o al Fiduciario conforme a este Contrato,
firmada y/o preparada y entregada por el Representante de los Fideicomitentes tendra el |
mismo efecto, para todos los efectos legales, como si hubiera sido firmada y/o pre

y entregada directamente por cada uno de los Fideicomitentes.

--- (b) Inalmex en este acto expresamente (i) acepta su designacién y nombramiento
como Representante de los Fideicomitentes, asi como el poder especial otorgado su
favor conforme a la Clausula 12.02; y (ii) se obliga a que si fos Fideicomitentes decidieran
revocar o dar por terminado diche nombramiento y poder especial, debera de notificar por
escrito dicha circunstancia al Fiduciario y al Fideicomisario. ------=-===s=msremmameneaan

--- (¢) Cada Fideicomitente conviene y acuerda no modificar, revocar o terminar el
nombramiento y poder especial otorgado a Inalmex conforme a esta Clausula 12.02, a
menos que todos y cada uno de los Fideicomitentes acuerden por escrito dicha
modificacion, revocacion o terminacién y, en ¢ antes de dicha revocacion o terminacion,
los Fideicomitentes (i) designaran y otorgaran, mediante escritura pdblica y ante un
notario Mexicano, un poder especial a otro Fideicomitente que contenga los mismos
términos estipulados en el parrafo (a) de esta Clausula 12.02, para que éste actle como
el Representante de los Fideicomitentes en terminos del presente Contrato; y (i) entregue
al Fiduciario y alrFideicomisario copia certificada de la escritura publica en donde conste
su nombramiento y el poder especial que otorga, junto con evidencia escrita de la
aceptaciéon de su nombramiento como Representante de los Fideicomitentes. ----=-seeueea-
CLAUSULA DECIMO CUARTA -=-msesmmmeesmmmesncn e

SERVICIOS DEL FIDUCIARIQ -~-----=====mmmm oo oo
- Clausula 14.01. TERMINOS Y CONDICIONES. Con el objetivo de incentivar al
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Fiduciario a celebrar el presente Contrato, los Fideicomitentes y el Fideicomisario
expresamente acuerdan con el Fiduciario lo s‘guiente: -- '

--- {a) El Fiduciario solamente estarda obligado a actuar de conformidad con las
disposiciones expresas previstas en el presente Contrato y de conformidad con las
instrucciones que por escrito reciba de los Fideicomitentes o del Fideicomisario, en la
medida expresamente prevista en el presente Contrato, segun sea el caso; --------==-=-=-=--
--- (b) El Fiduciario no estara obligado a ejercer un grado mayor de cuidado en la
conservacion del Patrimonio Fideicomitido que aquel grado de cuidado que utiliza con
bienes de su propiedad;

--- (¢) E! Fiduciario estara expresamente autorizado para utilizar cualquier cantidad
depositada en las Cuentas del Fideicomiso(Ddlares) (Pesos) para el pago de todos los
gastos, honorarios, comisiones y otras cantidades debidas o a ser entregadas al

Fiduciario conforme al presente Contrato; ==---====cesmemmcommmomm e oo e
--- {d) El presente Contrato expresamente contempla todas las obligaciones del
Fiduciario. El Fiduciario no asume obligacion alguna implicita en el presente Contrato u
obligaciones derivadas directa o indirectamente de cualesquier contratos celebrados por
cualquier Fideicomitente o el Fideicomisario de los cuales no sea parte; -

--- (e) El Fiduciario sera responsable solo y exclusivamente por los dafios y perjuicios
causados por su negligencia, dolo o mala fe, y el incumplimiento de sus obligaciones
conforme al presehte Contrato, determinados por autoridad competente mediante
sentencia definitiva;

--- (f) Inalmex y la Co—-Acreditada se obligan, sin limitar, a defender, indemnizar y sacar
en paz y a salvo al Fiduciario, sus subsidiarias, afiliadas y sociedades relacionadas, asi
como a sus respectivos funcionarios, delegados fiduciarios, directores, empleados,
agentes y asesores, de toda y cualquier reclamacion, demanda, penalizacidén, multa,
responsabilidad, transaccion, dafio, costo © gasto de cualquier naturaleza, conocido o
desconocido, previsto o no previsto, contingente o de cualquier otra clase (incluyendo,
enunciativa mas no limitativamente, honorarios razonables de abogados y desembolsos)

que surjan de o sean incurridos en relacion con el presente Contrato;
--- (g) Inalmex y la Co — Acreditada se obligan, sin limitar, al pago de cualquier imposicion
o prima de seguro por las Pdlizas de Seguro y deberé defender, indemnizar y sacar en
paz y a salvo al Fiduciario del pago de cualquier cantidad que el Fiduciario pudiera
adeudar en virtud de dicha Imposicion o prima de seguro. La responsabilidad de Inalmex
y la Co-Acreditada estipulada en el parrafo (f} anterior y en el presente parrafo (g)
sobrevivira y continuard siendo plenamente vigente inclusive después de la terminacién
del presente Contrato o la renuncia del Fiduciario; pero en todo caso, por un periodo
maximo de cinco (5) ainos a partir de la fecha de terminacién de este Contrato. -----~-=+==---
--- (h) El Fiduciario deberd mantener todas las cuentas, libros y registros que sean
necesarios para registrar correctamente todas las transacciones llevadas a cabo
conforme al presente Acuerdo. El Fiduciario debera permitir al Fideicomisario y a los
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Fideicomitentes para examinar dichas cuentas, libros y registros de conformidad con los
términos y condiciones establecidas en la Seccién 7.02 de este Contrato;

--- (i) Los Fideicomitentes y el Fideicomisario convienen y aceptan que el Fiduciario no
tendra responsabilidad alguna (i) en el supuesto de que el Patrimonio del Fideicomiso, o
parte de éste, sea expropiado, nacionalizado o confiscado; o (ii) por el incumplimiento de
sus obligaciones asumidas conforme al presente Contrato debido a caso fortuito o fuerza
mayor [Force Majeure]; ---

--- (j) El Fiduciario no sera responsable de actos u omisiones de los Fideicomitentes o del
Fideicomisario o de terceros que impidan o dificulten el cumplimiento de los Fines del

Fideicomiso; y-
--- (k) Cada Fideicomitente y el Fideicomisario reconocen que el Fiduciario no conoce ni
requiere conocer €l contenido de los Documentos del Crédito (excluyendo el del presente
Contrato) con el objeto de cumplir con sus obligaciones que asume conforme al presente
Contrato.---- -

- Clausula 14.02. RENUNCIA Y SUSTITUCION DEL FIDUCIARIO. --
--- (a) El Fiduciario podra ser removido en cualquier momento por el Fideicomisario,

siempre y cuando el Fiduciario sea notificado por escrito con por lo menos 30 (treinta)
dias naturales de anticipacion a la fecha en que deba de surtir efectos dicha remocion,
siempre que dentro de dicho plazo de 30 (treinta) dias naturales, un fiduciario sustituto
sea nombrado por el Fideicomisario y dicho fiduciario sustituto haya aceptado dicho
nombramiento.

--- (b} El Fiduciario Gnicamente podra renunciar a su cargo en el supuesto referido en el
Articulo 391 (trescientos noventa y uno) y 392 (trescientos noventa y dos) BIS de | ;
en el entendido que el Fiduciario deberd notificar por escrito al Fideicomisario y a los
Fideicomitentes de su intencion de renunciar a su cargo con por o menos 60 (sesenta)
dias naturales de anticipacién a la fecha de su renuncia. Asimismo, el Fiduciario no sera
liberado como fiduciario del presente Contrato hasta que el Fideicomisario haya
designado un fiduciario sustituto y dicho fiduciario sustituto haya aceptado dicho

nombramiento por escrito. ---

--- (¢) Cualquier fiduciario sustituto tendra los mismos derechos y obligaciones que el
Fiduciario conforme al presente Contrato y sera considerado como el “Fiduciario” para
todos los efectos del presente Contrato y de los demas Documentos del Crédito. -----------
--- (d) En caso de que el Fiduciario deje de actuar como fiduciario de conformidad con la
presente Clausula 13.02, el Fiduciaric debera preparar estados de cuenta y toda la
demas informacién relacionada con el Patrimonio del Fideicomiso, y entregarla al
Fideicomisario y a los Fideicomitentes por lo menos con 30 (treinta) dias de anticipacion a
la fecha en que deba de surtir efectos dicha remocidn o renuncia. -

PERSONALIDAD -

--- Los comparecientes acreditan sus respectivas personalidades en la siguiente forma: ---

--- A). El Sefior Adalberto Cordoncillo Antdn, en representacion de Inmobiliaria Nacional
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Mexicana, Sociedad de Responsabilidad Limitada de Capital Variable, con la eScritufa |
numero ciento cuarenta y dos mil cuatrocientos cuarenta y dos, otorgada en esta Ciudad,
el diecisiete de febrero de dos mil diez, ante el Notario nimero ciento cincuenta y uno del A
Distrito Federal, Licenciado Cecilio Gonzalez Marquez, por la cual su representada por
acuerdo de la Asamblea de socios celebrada el veintiocho de enero de dos mil diez, lo
designé como Gerente Unico y con tal carédcter goza de facultades de apoderado general
para pleitos y cobranzas, para actos de administracién y para actos de domino, en
términos de los tres primeros parrafos del articulo dos mil quinientos cincuenta y cuatro
del Codigo Civil para el Distrito Federal, y facultad para otorgar y suscribir titulos de
crédito, en términos del articulo noveno de la Lye General de Titulos y Operaciones de
Crédito. Dicha escritura fue inscrita en el Registro Publico de Comercio de esta Capital,

en el folio mercantil nimero treinta y dos mil ciento ochenta y uno.
--- B). El Sefior Juan Cristébal Bremer Villasefior, en representacién INVERSION
HOTELERA REFORMA 500, S.L., con la escritura nimero sesenta y siete mil
novecientos setenta y cinco, otorgada en esta Ciudad, el nueve de mayo de dos mil trece,
ante el suscrito Notario, por la cual se protocolizd el poder gque su representada le otorgd
en la Ciudad de Madrid, Espafa, el veintinueve de abril de dos mil trece, ante el Notario
Manue! Gonzalez-Meneses Garcia-Valdecasas, con facultades expresas para suscribir el
presente instrumento.

--- C) El Sefior Fernando Alfonso Delgado Rios, en representacion de VERTEX HOTEL
S.F., SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE,
con la escritura nimero ciento sesenta y dos mil quinientos setenta y seis, otorgada en

esta Ciudad, el veinticinco de febrero de dos mil trece, ante el Notario nimero ciento
cincuenta y uno del Distrito Federal, Licenciado Cecilio Gonzalez Marquez, por la cual su
representada en el momento de su constitucion, por acuerdo unanime de los accionistas,
le otorgd poder general para pleitos y cobranzas y para actos de administracién, en
términos de los dos primeros parrafos del articulo dos mil quinientos cincuenta y cuatro
del Codigo Civil para el Distrito Federal, y poder para abrir y cancelar cuentas bancarias y
de inversion y girar contra las mismas, en términos del articulo noveno de la Ley General
de Titulos y Operaciones de Crédito.
--- D) El Sefior Adalberto Cordoncillo Antdn, en representacién de RUWOJA
INVESTMENTS B.V., con la escritura nimero sesenta y siete mil novecientos setenta y

nueve, otorgada en esta Ciudad, el diez de mayo de dos mil trece, ante el suscrito Notario
por la cual se protocolizé el poder expreso para suscribir el presente instrumento, que su
representada le otorgd en Amsterdam, Paises Bajos, el siete de mayo de dos mil trece,
ante el Notario Rudolf van Bork, con facultades para pleitos y cobranzas, para actos de
administracion y para actos de dominio, en téminos de los tres primeros parrafos del
articulo dos mil quinientos cincuenta y cuatro del Cédigo Civil para el Distrito Federal,
poder para suscribir titulos de crédito en términos del articulo noveno de la Ley General
de titulos y Operaciones de Crédito, y facultad para otorgar y revocar poderes. ------=-----=--
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--- E) El Sefior Juan Cristobal Bremer Villasefior, en representacion de SERVICIOS Y
DISTRIBUCIONES CONSTRUCTA, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, con
la escritura namero treinta y ocho mil cuatrocientos ochenta y siete, otorgada en esta
Ciudad, el veintiocho de febrero de dos mil trece, ante el Notario numero doscientos
dieciocho del Distrito Federal, Licenciado José Luis Villavicencio Castaneda, por la cual
su representada en el momento de su constitucidn, por acuerdo unanime de los
accionistas, le otorgd poder general para pleitos y cobranzas, para actos de
administracion y para actos de dominio, en términos de los tres primeros parrafos del
articulo dos mil quinientos cincuenta y cuatro del Cédigo Civil para el Distrito Federal, y
poder para abrir y cancelar cuentas bancarias y de inversion y girar contra las mismas, en
términos del articulo noveno de la Ley General de Titulos y Operaciones de Credito.
Dicha escritura fue inscrita en el Registro Publico de Comercio de esta Capital, en el folio | -

mercantil electrdnico nimero cuatrocientos ochenta y nueve mil ciento noventa y ocho |~
QUION LNO. ==mmmmmmmmmm e mmm e e o e e e e S e e o

--- F) La Licenciada Mariana Becerril Marin, con la escritura nimero trescientos siete mil
quinientos cinco, otorgada en esta Ciudad, el diez de agosto de dos mil diez, ante el
Notario nimero diez del Distrito Federal, Licenciado Tomas Lozano Molina, por la cual
HSBC, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO HSBC, DIVISION FIDUCIARIA, por acuerdo del Consejo de Administracion
tomado en sesion el veintinueve de julio de dos mil diez, la designd como delega

fiduciaria tipo “A”, y con tal caracter ie otorgd poder general para pleitos y cobranzas, para
actos de administracion y para actos de dominio, en términos de los tres p\'meros
parrafos del articulo dos mil quinientos cincuenta y cuatro dei Cédigo Civil para elr&kﬁm/
Federal, poder para suscribir titulos de crédito, en términos del articulo noveno de la Ley
General de Titulos y Operaciones de Credito, y facultad para otorgar y revocar poderes, |
facultades con la amplitud necesaria para llevar a cabo operaciones relacionadas con la
administracion de los contratos de fideicomiso en los que la Institucion tenga el caracter

de Fiduciario, asi ¢como en aquellos mandatos, comisiones mercantiles y depositos en
administracién, en custodia 0 en garantia, a cuenta de terceros y cualquier otro acto, con

la Unica limitacién de que dichas facultades deberan ser gjercidas respecto de los actos y
operaciones mencionados, en relacién con los bienes afectos y/o depositados y/o en
custodia respecio de los contratos antes sefialados, asi como para intervenir en los
juicios, tramites administrativos y demas situaciones que tengan su origen en dichos
contratos. Dicha escritura fue inscrita en el Registro Publico de Comercio de esta Capital,

en el Folio Mercantil nimero sesenta y cuatro mil cincuenta y tres.
--- En dichas escrituras quedd acreditada la constitucion y capacidad legal de las
sociedades poderdantes. -

--- Los comparecientes declaran que la representacion que ostentan esta vigente en sus
términos, y que sus respectivas representadas tienen capacidad legal.
-- GENERALES -
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--- Los comparecientes declaran por las suyas ser:
--- EI SENOR ALBERTO CORDONCILLO ANTON originario de Barcelona Espana que
nacié el dieciséis de abril de mil novecientos cincuenta y siete, espanol -casado,

financiero, con domicilio en Avenida Diagonal seiscientos cuarenta, sexto piso, en
Barcelona, Espania, y de paso por esta Ciudad, y acredita su legal estancia en el pais con
forma migratoria mdltiple nimero cero uno espacio cero dos siete dos uno cuatro seis
cero, expedida el doce de mayo de dos mil trece, en el que acredita su caracter como
visitante con actividad no remunerada, y se identifica con pasaporte nimero AAF
quinientos setenta y tres mil trescientos cuarenta.
--- EI SENOR JUAN CRISTOBAL BREMER VILLASENOR, originario de esta Ciudad, que
nacio el veintinueve de septiembre de mil novecientos setenta y cuatro, mexicano por

nacimiento, soltero, funcionario privado, con domicilio en Paseo de las Palmas Nimero
Cuatrocientos Veinticinco, Despacho Seiscientos Dos, Colonia Lomas de Chapultepec, en
esta Ciudad, y se identifica con pasaporte nimero G cero siete millones doscientos
veintiocho mil trescientos sesenta.

--- EIl SENOR FERNANDO ALFONSO DELGADO RIOS, originario de Naucalpan, Estado
de México, que nacié el dia treinta y uno de agosto de mil novecientos setenta y cuatro,

mexicano por nacimiento, soltero, administracion de fondos de inversion, con domicilio en
La Martine ciento catorce departamento setecientos cuatro, colonia Polanco, en esta
ciudad, y se identifica con credencial para votar con nimero de folio cerc setenta y tres
mil-lonles doscientos un mil quinientos veintinueve.
--- La LICENCIADA MARIANA BECERRIL MARIN, originaria de esta Ciudad, que nacié el
diéciséis de. marzo de mil novecientos ochenta y tres, mexicana por nacimiento, soltera,
funcmnana bancarla con domicilio en Avenida Paseo de la Reforma Nimero Trescientos
Cuarenta y Slete ‘Piso Tres, Colonia Cuauhtémoc, en esta Ciudad, y se identifica con

credencial para votar con nimero de folio cero novecientos quince mil doscientos doce

millones cien mil cuatrocientos cuarenta y cuatro.
~-- YO, EL NOTARIO, DOY FE Y CERTIFICO:
--- a) Que los comparecientes se identificaron con los documentos ya relacionados,
quienes a mi juicio tienen capacidad legal por no constarme nada en contrario. ---------------

- b) Que a los comparecientes les fue leida integramente la presente escritura,
habiendoles informado del derecho que tienen de leerla por s mismos.--

--- ¢) Que a los comparecientes les ilustré sobre el valor y las consecuencias legales del
contenido de esta escritura, les hice saber que todas sus declaraciones se consideran
hechas bajo protesta de decir verdad y les informé de las penas en que incurren quienes
declaran con falsedad ante Notario.

--- d) Que lo relacionado e inserto concuerda con sus originales a que me remito y tuve a
la vista. ----- - -

--- ) Que los comparecientes manifestaron al suscrito Notario su conformidad con esta
escritura y su comprensién plena, para constancia de lo cual la firman el dia quince de
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mayo de dos mil trece, momento en que la autorizo definitivamente. Doy fe.---------m-nn-v---

--- Firma del Sefior Alberto Cordoncillo Antén. --

--- Firma del Senor Juan Cristobal Bremer Villasenor.

--- Firma del Senor Fernando Alfonso Delgado Ri0S. -=----m-mmmmmmmmmm e e
--- Firma de la Licenciada Mariana Becerril Marin.

--=- R. NUfiez. Firmado.

- Un sello: Lic. Roberto Nifez y Bandera Notaria 1 Distrito Federal. México. Estados

Unidos Mexicanos.

—- ES TERCER TESTIMONIO CON EL CARACTER DE PARCIAL SIN INCLUIR LOS
DOCUMENTOS DEL APENDICE, QUE SE EXPIDE A SOLICITUD DE METLIFE LATIN
AMERICA ASESORIAS E INVERSIONES LIMITADA, A FIN DE QUE LE SIRVA DE
CONSTANCIA.
—- VA EN OCHENTA Y CINCO PAGINAS CORREGIDAS QUE CORRESPONDEN A LA
ESCRITURA ASENTADA EN EL PROTOCOLO.
- MEXICOQ, DISTRITO FEDERAL A QUINCE DE MAYO DE DOS MIL TRECE. DOY FE.






